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Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Der mit WA bezeichnete Planbereich ist als Allgemeines Wohngebiet im Sinne des §4 BauNVO
festgesetzt. 1.1
Nutzungen, die nach §4 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden kénnten, sind

ausgeschlossen.

Mal der baulichen Nutzung

Die Vorschriften des §19 (4) Satz 2 BauNVO zur Uberschreitung der zulassigen Grundflache finden
Anwendung.

Die Hohe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung einer maximalen Firsthohe FH begrenzt.
Als Firsthdhe FH ist das Mal zwischen dem festgesetzten Bezugspunkt und der Oberkante der
obersten Dachbegrenzungkante definiert. Die Firsthbhe FH darf maximal 7,90 m betragen.

Als Bezugspunkt gemaf § 18 BauNVO gilt die Oberkante der Beethovenstralie (FI. Nr. 400, Gmkag.
Wilhelmsdorf) an deren westlicher Grenze zum Plangebiet (FI. Nr. 400/30, Gmkg. Wilhelmsdorf).

Aufschittungen und Abgrabungen dirfen nur in dem Umfang vorgenommen werden, wie dies zur
bestimmungsgemalen ErschlieBung und Nutzung der Gebaude notwendig ist. Dartiber hinaus

gehende grofl¥flachige Gelandemodellierungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Terassierungen) sind
unzulassig. 1.2

Durch Aufschittungen darf die im Plan durch Héhenlinien dargestellte Gelandeoberkante an den
Grundstiicksgrenzen um maximal 0,5 m verandert werden.

Bauweise, Abstandsflachen

Auf den im Plan festgesetzten Flachen dirfen Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise
errichtet werden.

Von der Abstandsflachenregelung des Artikel 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) darf, wie in
der Planzeichnung festgesetzt, abgewichen werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache, Stellung der baulichen Anlagen

Die Uberbaubare Grundstucksflache ist durch Festsetzung von Baugrenzen und Baulinien im Plan 1.3
bestimmt.

Garagen und Carports

Garagen und Carports durfen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen oder der daflr
gemal §9 (1) Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen errichtet werden.

Zu o6ffentlichen Verkehrsflachen ist vor Garagen ein Stauraum von mindestens 5,0 m frei zu halten.
Offene Garagen ohne Tor (Carports) sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Nebenanlagen

Auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO nur 1.4
zulassig, wenn diese eine Gesamtnutzflache von 9 m? pro Grundstiick und eine Firsthéhe von 2,5 m
nicht Uberschreiten.

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Die Zahl der zuldssigen Wohnungen ist auf maximal 2 Wohnungen je Gebdude begrenzt.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 3
Dachgestaltung 3.1
Far die Dachflachen der Hauptgebdude und ihrer Dachaufbauten sind ausschlieRlich unglasierte,
nicht glanzende Dachziegel oder-pfannen aus Ton oder Betonstein in ziegelrotem oder braunem 392
Farbton zulassig. |
Als Dachaufbauten sind ausschlieRlich Schlepp- und Satteldachgauben zulassig. Die Gesamtbreite
der einzelnen Gauben darf maximal 2/3 der Dachseite betragen. Je Dachseite ist nur eine
Gaubenform zulassig.
Dacheinschnitte sind unzulassig. 3.3
Dachliegefenster Uber 1,0 m? reine Glasflache sind unzulassig. Die gesamte Glasflache einer
Dachseite ist auf maximal 3,0 m? zu begrenzen.
Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf Dachern sind zu einheitlich geordneten Elementen
zusammenzufassen und mussen die Neigung des Daches aufnehmen.
Fassadengestaltung 4
Fassadenverkleidungen sind ausschlie3lich in Holz zul&ssig.
Sichtmauerwerk ist ausgeschlossen. o
5.1
Grelle Farbtdne sind als Fassadenfarben unzulassig.
Nebenanlagen
Die Dacher von Nebengebauden und Garagen sind in Material und Farbe dem Dach des
Hauptgebaudes anzugleichen. Alternativ dazu sind begrinte Flachdacher zulassig.
5.2

Aneinander grenzende Garagen oder Carports sind in Baustil und Héhe gleich zu gestalten (gleiche
Traufenausbildung, gleiche Dachneigung). Werden neue Garagen oder Carports an bestehende
angebaut, richten sich Hohe und Dachform nach dem Bestand.

Einfriedungen

Einfriedungen zur o6ffentlichen Verkehrsflache sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,0 m Uber
Gelandeoberkante zulassig. Sie sind als 1
- Hecken aus heimischen Laubgehdlzen oder als

- vertikale Holzlattenzdune ohne Sockelmauerwerk auszubilden.

Einfriedungen zur freien Landschaft sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,20 m Uber
Gelandeoberkante zulassig. Sie sind als

- Hecken aus heimischen Laubgehdlzen,

- vertikale Holzlattenz&une oder

- Maschendrahtzaune in Verbindung mit Hecken aus heimischen Laubgehdlzen
auszubilden. Sockelmauerwerk ist unzuldssig.

2
Versorgungsleitungen
Leitungen zur oberirdischen Versorgung des Plangebietes sind nicht zulassig.
Stutzmauern
Stutzmauern an der Grenze zur freien Landschaft sind unzulassig.
3
4
4.1

Griinordnung

KompensationsmalRnahmen

Auf dem Planteil gekennzeichneten gemeindeigenen Flachen fur Ausgleichsmallnahmen am
sudlichen und westlichen Rand des Planungsgebietes sind folgende Pflege- und
EntwicklungsmafRnahmen durchzufihren:

- Erhalt des Waldmantels zur Flur Nr. 395 und erganzen mit einer mind. dreireihigen,
freiwachsenden, gemischten Vorpflanzung aus standortgerechten Gehdlzen It. nachfolgender
Pflanzenvorschlagsliste. Geforderte Mindestqualitat: verpflanzte Straucher, 60-100 cm hoch,
Pflanzenabstand 1,0 x 1,0 m;

- Erhalt und Ergadnzung der 6stlich daran abschlieRenden Hecke mit standortgerechten,
heimischen Laubgehdlzen, Anforderungen wie vor;

- Anlegen und dauerhaft unterhalten einer mind. dreireihigen, freiwachsenden Hecke zur
Westseite des Plangebietes, Anforderungen wie vor;

- Ansaat von extensivem Grinland auf dem Ubrigen Grundstiick. Die Pflege der Wiesen ist
dauerhaft sicherzustellen, z.B. durch Mahd in Kombination mit einer Beweidung durch Schafe.
Die Flache soll nicht vor dem 15. Juni jeden Jahres gemaht werden, das Mahdgut ist
abzufahren und fachgerecht zu verwerten oder zu entsorgen.

- Anpflanzen von Obstbdumen (Streuobstnutzung) auf den extensiven Wiesenflachen. Geforderte
Pflanzqualitat: H, StU 10-12; Pflanzabstand: mind. 1 Baum je 200 m?

- Verzicht auf mineralische und organische Dingung sowie auf chemischen Pflanzenschutz.

Auf den gemeindeeigenen Flachen fur Ausgleichsmafinahmen im Anschluss an den Albach am
Ostlichen Rand des Plangebietes sind folgende Pflege- und Entwicklungsmafinahmen
durchzuflhren:

- Aufbau eines mind. dreireihigen, uferbegleitenden Gehdlzstreifens aus freiwachsenden,
gemischten, standortgerechten Gehdlzen, It. nachfolgender Pflanzenvorschlagsliste. Geforderte
Mindestqualitat: verpflanzte Straucher, 60-100 cm hoch, Pflanzabstand 1,0 x 1,0 m;

- Extensivierung der Wiesennutzung; die Pflege der Wiesen ist dauerhaft sicherzustellen. Die 1.
Mahd soll nicht vor dem 15. Juni jeden Jahres durchgeflhrt werden, das Mahdgut ist
abzufahren und fachgerecht zu verwerten oder zu entsorgen;

- Anlage eines naturnahen Regenuberlaufbeckens mit wechselfeuchten Bereichen und
standortgerechter Uferbepflanzung aus heimischen Laubgehdlzen, Anforderungen wie vor;

- Verzicht auf mineralische und organische Dingung sowie auf chemischen Pflanzenschutz.

Zuséatzliche Ausgleichflachen sind im Umfang von 3.200 m? auf den gemeindeeigenen Flurstiicken

Nr. 422, 426, 427 - Gemarkung Wilhelmsdorf (siehe Lageplan M 1:2.500) nachgewiesen. Dort sind

folgende Pflege- und Entwicklungsmafnahmen durchzufiihren:

- Anlage von Streuobstflachen Uber der vorhandenen Wiese. Geforderte Pflanzqualitat: H, StU
10-12; Pflanzabstand: mind. 1 Baum je 100 m?2.

- Extensivierung der Grinlandnutzung.

Die Pflege dieser Ausgleichsflachen ist dauerhaft sicherzustellen, z.B. durch Mahd in Kombination

mit einer Beweidung durch Schafe. Die Flache soll nicht vor dem 15. Juni jeden Jahres gemaht

werden, das Mahdgut ist abzufahren und fachgerecht zu verwerten oder zu entsorgen. Auf

mineralische und organische Dingung sowie auf chemischen Pflanzenschutz ist zu verzichten.

Zuséatzliche Ausgleichflachen sind im Umfang von 2.750 m? auf dem gemeindeeigenen Flurstick Nr.
402 - Gemarkung Wilhelmsdorf unmittelbar westlich anschliefend an den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 13 nachgewiesen. Dort sind folgende Pflege- und Entwicklungsmal3nahmen
vorzunehmen:

- Anlegen und dauerhaft unterhalten einer durchgehenden, mind. dreireihigen, freiwachsenden
Hecke, geforderte Mindestqualitat: verpflanzte Straucher, 60-100 cm hoch, Pflanzabstand
1,0x1,0m.

- Ansaat von extensivem Grinland auf dem tbrigen Grundstuck.

Die Pflege dieser Ausgleichflachen ist dauerhaft sicherzustellen, z.B. durch Mahd in Kombination mit

einer Beweidung durch Schafe. Die Flache soll nicht vor dem 15. Juni jeden Jahres gemaht werden,

das Mahdgut ist abzufahren und fachgerecht zu verwerten oder zu entsorgen. Auf minderalische und
organische Diingung sowie auf chemischen Pflanzenschutz ist zu verzichten.

Pflanzbindungen

Die im Planblatt gekennzeichneten Obstbaumreihen (private Grinflachen mit Pflanzbindung) sind
dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind durch Hochstdmme zu ersetzen (geforderte
Pflanzqualitat: 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 10-12 cm). Die verbleibenden Grundflachen
sind dauerhaft als extensives Grunland zu pflegen. (Mahd 1-2 x pro Jahr, 1. Schnitt nicht vor dem
15. Juni)

Pflanzengebote

Im 6ffentlichen Stralenraum sind Baume It. nachfolgender Pflanzvorschlagsliste zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Geforderte Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang
18-20 cm, offene Baumscheiben (MindestgroRe 6,0 m?).

Die unbebauten Grundstiicksbereiche sind auf’erhalb der erforderlichen Zugange, Zufahrten und
Stellflachen gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten. Dabei sind heimische, standortgerechte
Baume (z.B. Obstbdaume) und Straucher zu verwenden.

Die Mindestpflanzdichte betragt: 1 Baum je angefangene 200 m? unbebauter Grundstiicksflache;
Mindestqualitat 3 x verpflanzt, Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm.

Die von Bebauung freizuhaltenden privaten Griinflachen sind naturnah zu gestalten und dauerhaft zu

unterhalten. Zulassig sind

- das Anpflanzen von Baumen und Obstgehdlzen It. Pflanzenvorschlagsliste,

- das Anpflanzen von heimischen Gehdlzen (Hecke) It. nachfolgender Pflanzenvorschlagsliste und
von Beerenstrauchern,

- das Anlegen von Wiesenflachen, insbesondere als Blumenwiese oder Sandmagerrasen.

Offentliche Griinflichen

In die 6ffentliche Grunflache ist ein Spielbereich fur Kinder bis 14 Jahren zu integrieren.

Freiflachengestaltung

Im Rahmen des baurechtlichen Verfahrens (Bauantrag, Genehmigungsfreistellung) ist den
erforderlichen Unterlagen ein Freiflachengestaltungsplan beizulegen.

Darin enthalten sein missen Aussagen zur beabsichtigten Hohenentwicklung und zur ErschlieRung,
zur Stellplatzanordnung, zur Lage und zum Umfang der begriinten Grundstiicksflachen, zu Arten und
PflanzgréRen der vorgesehenen Geholze.

Stellplatze und Garagenzufahrten sind wasserdurchlassig zu gestalten (z.B. versickerungsfahiges
Pflaster), sofern der Untergrund hierfur aufgrund seines Durchlassigkeitsbeiwertes geeignet ist.
Eine evtl. Nichteignung ist nachzuweisen.

Hinweise
Grundwasser
Amtliche Grundwasserstande liegen im geplanten Bereich nicht vor.

Wird wahrend der BaumaRnahme Grundwasser freigelegt, ist dies gem. Art 34 BayWG umgehend
der Kreisverwaltungsbehdérde anzuzeigen. Fiir Enthnahme und Ableitung des Grundwassers ist eine
wasserrechtliche Gestattung nach Art. 17a BayWG erforderlich.

Eine dauernde Grundwasserableitung durch Hausdrainagen ist nicht zulassig.

Dachflachenwasser

Es wird empfohlen, das auf den Dachflachen anfallende, unbelastete Regenwasser zu sammeln
(z.B. in Zisternen) und einer Brauchwassernutzung zuzufthren. Fir die Nutzung des Regenwassers
wird auf die Wasserabgabensatzung der Gemeinde Wilhelmsdorf hingewiesen.

Erfolgt eine Nutzung im Gebaude, z.B. zur Toilettenspulung, sind die Regenwassernutzungsanlagen
nach §13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung der Kreisverwaltungsbehoérde - Abteilung Gesundheit -
anzuzeigen.

Abwasserbeseitigung

Das im Planungsbereich anfallende, unbelastete Oberflachenwasser von Dach- und Freiflachen, das
nicht einer Brauchwassernutzung zugefuhrt wird, darf nicht in den Schmutzwasserkanal entwassert
werden, sondern soll an geeigneter Stelle auf dem Grundstiick selbst ohne Beeintrachtigung von
Nachbaranwesen oder benachbarter Verkehrsflachen versickern oder dem Regenwasserkanal
zugefuhrt werden.

Leitungsschutzabstande

Bei der Pflanzung von Baumen ist ein Mindestabstand von 2,5 m zu den, am Tage des Inkrafttretens
des Bebauungsplanes bestehenden, zu schitzenden Leitungen zu beachten. Bei Unterschreitungen
sind entsprechende Schutzmalnahmen vorzusehen.

4.2

4.3

Die Neuverlegung von Versorgungsleitungen ist auf die im 6ffentlichen ErschlieBungsraum
vorhandenen und geplanten Badume abzustimmen. Es ist auf einen Sicherheitsabstand von mind. 2,5
m zu achten. Sollte dieser Schutzabstand unterschritten werden, sind SchutzmalRnahmen durch die
Versorgungstrager vorzusehen.

Bei Mischverkehrsflachen ist im Zuge der Herstellung der ErschlieBungsanlagen ein
Versorgungsstreifen von 1,0 m Breite vorzusehen.

Bodendenkmaler

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss mit archaologischen Funden gerechnet werden.
Alle Beobachtungen und Funde (u.a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande,
Steingerate, Scherben und Knochen) mussen unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde

oder direkt dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege (Tel. 0911/23585-0) mitgeteilt werden.

Die aufgefunden Gegenstande und der Fundort sind ggf. bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande
frei gibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Eigentimer, dinglich Verfugungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstuicks, auf dem
archaologische Denkmaler gefunden werden, kénnen verpflichtet werden, die notwendigen
MaRnahmen zur sachgemalien Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Klarung der
Fundumstande und zur Sichtung weiterer archaologischer Denkmaler auf dem Grundstiick zu
dulden.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde unverziglich zur Aufbewahrung zu tibergeben, wenn die Gefahr ihres
Abhandekommens besteht.

Pflanzenvorschlagsliste

Baume ( S = f.d. StraBenraum) Obstbaume

Acer campestre Feldahorn Apfel, z.B. Berlepsch, Landsb. Renette

Acer platanoides Spitzahorn (S) Birne, z.B. Gute Graue, Gute Luise

Carpinus betulus Hainbuche Zwetschge, z.B. Frank. Hauszwetschge

Crataegus monogyna WeilRdorn (S - ..

Fagus galvatica VY Rotbuc(he) Straucher fir Hecke

Prunus avium Vogelkirsche Cornus mas Kornelkirsche

Pyrus communis Wildbirne Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Quercus robur Stieleiche (S) Corylus avellana Haselnuss

Sorbus aria Mehlbeere Frangula alnus Faulbaum

Sorbus aucuparia Eberesche Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Tilia cordata Winterlinde (S) Prunus spinosa Schlehe

Ulmus carpinifolia Feldulme Sambucus nigra Holunder
Rosa canina Hundsrose

Uferbepflanzung Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Alnus glutinosa Erle

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Fraxinus excelsior Esche

Salix viminalis Weide

KompensationsmalRnahmen

Samtliche im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft befinden sich im Eigentum der Gemeinde Wilhelmsdorf oder sollen vor
Realisierung der Planung erworben werden. Die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen werden
spatestens 3 Jahre nach Beginn der ErschlieRungsmalnahmen durch die Gemeinde Wilhelmsdorf
umgesetzt.

Ausgefertigt:

Wilhelmsdorf, den

Rudiger Probst
Erster Blrgermeister

Gemeinde Wilhelmsdorf

Ldkr. Neustadt/Aisch - Bad Windsheim
3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13
"Beethovenstrafle"

- Fassung vom 21.09.2018 -

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat Wilhelmsdorf hat am 13.04.2018 den Beschluss zur Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplans gefasst.

Fruhzeitige Beteiligung

Von einer friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde auf der Grundlage
von § 13 Abs. 2 Satz 1 BauGB abgesehen.

Offentliche Auslegung des Planentwurfs und Beteiligung der Behérden

Der Entwurf des Bebauungsplans i.d.F. vom 08.06.2018 wurde mit Begriindung gemaf §3 Abs.2
BauGB in der Zeit vom 27.06.2018 bis 27.07.2017 o&ffentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, am 00.00.0000 ortsublich bekanntgemacht.
Parallel dazu wurde die Beteiligung der von der Anderung betroffenen Behérden und Trager
offentlicher Belange gemaR §4 Abs.2 BauGB durchgefiihrt (Anschreiben vom 19.06.2018).

Satzungsbeschluss und Inkrafttreten des Bebauungsplans

Die Gemeinde Wilhelmsdorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 21.09.2018 den
Bebauungsplan i.d.F. vom 21.09.2018 gemaR §10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Beschluss tiber den Bebauungsplan wurde am gemal §10 Abs.3
Halbsatz 1 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Wilhelmsdorf, den

Rudiger Probst
Erster Blrgermeister

Hochbau-, Stadt- und Landschaftsplanung GmbH
Theodorstralie 5, 90489 Nirnberg

Tel. 0911/8158015 Fax 0911/8158012
www.toposteam.de kontakt@toposteam.de
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