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BBP NR. 4 "BRUNNER WEGFELD"
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN BBP Nr. 8B
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Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

eingeschranktes Gewerbegebiet (siehe auch textliche Festsetzung 1.1.2)
Mischgebiet 1 (§ 6 BauNVO)

Mischgebiet 2 (siehe auch textliche Festsetzung 1.1.4)

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl, hier z.B. 0,8

Geschossflachenzahl, hier z.B. 1,0

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald,
hier: zwei Vollgeschosse + Dachgeschoss als Vollgeschoss

maximal zulassige Gebdudehdhe in m (siehe auch textliche Festsetzung 1.2.2)
Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze

offene Bauweise

abweichende Bauweise (siehe auch textliche Festsetzung 1.3.1)
nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssig

vorgeschriebene Hauptffirstrichtung

Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Strallenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

FulR- und Radweg

FuBweg

offentlicher Stellplatz

Sichtfelder an StralReneinmindungen (textl. Festsetzung 1.4.1)
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt auf die Bergstralle
Einfahrtbereich

Hauptversorgungsleitung

unterirdisch (Bezeichnung siehe Plan)

Flachen fur Versorgungsanlagen

Flache fur Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Elektrizitat, hier Trafostation

Grunflachen

"::'; private Grunflache mit Pflanzgebot

" sffentliche Griinflache

offentliche Grunflache - Ortsrandeingrinung
Anpflanzen von Baumen

Flachen fir die Wasserwirtschaft
Regenriickhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flache,
hier: eingetragene Dienstbarkeit zugunsten der Fernwasserversorgung Franken

Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 8B

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

vorgeschriebene Dachneigung, hier z.B. 25 - 48°
vorgeschriebene Dachform, hier: Flachdach, Pultdach, Satteldach
Hinweise

bestehende Flurstiicksgrenze mit Flursticksnummer

Bemalung

vorgeschlagenes Gebaude

vorgeschlagene Baumpflanzung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN BBP Nr. 8B

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.3

1.3.1

1.3.2

1.4

1.4.1

1.4.2

1.4.3

1.5

1.5.1

1.5.2

1.6.
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211

21.2

2.2

2.21

222

222

23
2.31

2.3.2

233

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Gewerbegebiet (GE): Zuldssig sind die in § 8 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen.

Eingeschranktes Gewerbegebiet (eGE) gem. § 8 BauNVO: Zulassig sind
nur Gewerbebetriebe, von denen keine erheblichen Luftbelastungen und
Geruchsbelastigungen ausgehen. Es gelten die unten angegebenen
flachenbezogenen Schallleistungspegel.

Im Gewerbegebiet (GE) und im eingeschrankten Gewerbegebiet (eGE)

sind Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 3 BauNVO (Wohnungen fur
Betriebsinhaber und Aufsichtspersonal sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke) zuldssig.

Dabei ist je Grundstucksparzelle nur eine Wohnung mit max. 100 m?
Nutzflache zulassig.

Gemal § 1 Abs. 4 BauNVO wird eine Gliederung der festgesetzten
Mischgebietsflache vorgenommen.

Mischgebiet (Ml 1): Zulassig sind die in § 6 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen.
Mischgebiet (Ml 2): Zulassig sind die in § 6 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen
mit Ausnahme von Wohngebauden.

Wohnungen fur Betriebsinhaber und Aufsichtspersonal kénnen im M| 2 ausnahms-
weise zugelassen werden. Dabei wird je Grundstlcksparzelle nur eine Wohnung
mit max. 100m? Nutzflache gestattet.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO)

Als héchstzuldssiges Mald der baulichen Nutzung gelten die im Bebauungsplan
festgesetzten Hochstwerte, soweit sich nicht aus den festgesetzten
Uberbaubaren Flachen, Gebaudehdhen sowie der Grundstlicksgrof3e im
Einzelfall ein geringeres Mal der Nutzung ergibt.

Die HOhe der Gebaude wird Uber die maximal zuldssige Gesamthdhe begrenzt.
Bezugspunkt ist die Dachoberkante bzw. der First und der Héhenunterschied zur
Gelandeoberflache an der Mitte der jeweiligen Fassade oder des Fassadenteils.

Untergeordnete Bauteile bis zu einer Grundflache von je 50 m? und Bauteile, die
aus betrieblichen Grinden unverzichtbar sind (z.B. Kamine), durfen abweichend
von Punkt 1.2.2 die Gesamthdhe Uberschreiten.

Bauweise (§ 22 BauNVO) und Abstandsflachen (Art. 6 und 7 BayBO)

Es qilt die offene Bauweise. In den dafur festgesetzten Teilbereichen sind davon
abweichend gemal § 22 (4) BauNVO Gebaude mit Gesamtlangen Gber 50 m
zulassig.

Die Baugrenzen beinhalten grundsatzlich keine Abstandsflachenregelung. Die nach
Landesrecht erforderlichen Abstandsflachen sind zusatzlich zu den Festsetzungen
des Bebauungsplanes einzuhalten.

Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Bereich der Sichtfelder an Stralleneinmindungen sind jegliche Art von
Aufschittungen und Ablagerungen sowie Bepflanzungen, die im ausgewachsenen
Zustand eine Hohe von 0,80 m uber der Fahrbahn Uberschreiten, unzulassig.

Die Pflanzung von Hochstammbaumen mit einem Kronenansatz von mind. 4,50 m
ist zulassig.

Zufahrten und Ausfahrten der gewerblich genutzten Grundstiicke sind nur Gber die
gemeindlichen Erschliefungsstral3en zulassig.

Der in der Planzeichnung festgesetzte 6stliche Einfahrtbereich von der Bergstralle
zum eGE und zum MI 2 darf gem. §9 (2) Nr. 2 BauGB bis zur Realisierung des M| 2
vollstandig auf das Flst. Nr.192/8 verlegt werden. Zur gemeinsamen Erschlielfung
des eGE und MI 2 muss der Einfahrtbereich nach Osten versetzt werden.

Ist die gemeinsame Zufahrt (private ErschlieRungsstra’e) zum eGE und MI 2 von der
Bergstralle nicht moglich, darf die im Plan festgesetzte Grunflache zur Stichstralie
BergstralRe (FIst. Nr. 192/29) fur je eine Zufahrt zum Flist. Nr. 192/6 und 192/18
unterbrochen werden.

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. GO Art. 23, Art. 24 Abs. 1)

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt iber Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz.
Fremdwasser (Quell-, Drain- und Schichtenwasser) darf nicht der Schmutzwasserka-
nalisation zugeleitet werden.

Das im Planbereich anfallende unbelastete Niederschlagswasser von Dach- und
Freiflachen ist Uber separate Rohrleitungen zu sammeln, in einem Regenrickhalte-
becken zwischenzuspeichern und anschliefiend gedrosselt in einen
Strallenentwasserungsgraben abzuleiten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 1 Nr. 24 BauGB)

Die immissionswirksamen, flachenbezogene Schalleistungspegel werden fir
die einzelnen Teilflachen wie folgt festgesetzt:

eGE =LWA" (tags/nachts) = 60/50 dB (A)/m?
GE =LWA" (tags/nachts) = 60/50 dB (A)/m?

Maldgebliche Bezugsflache fir die Umrechnung (anteiliger
Schallleistungspegel) ist die jeweilige Betriebsflache innerhalb der
Baugrenzen.

Die Ausbreitung des Schalls (zur Ermittlung des anteiligen
Immissionskontingents) hat nach der Norm DIN ISO 9613-2 Dampfung des
Schalls bei der Ausbreitung im Freien" vom Oktober 1999 zu erfolgen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(Art. 91 Abs. 1 Nr. 1 BayBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Dacher

Als Dacheindeckung sind Materialien in gedeckten roten, braunen,
grauen und blauen Farbténen zulassig. Glanzende und grell leuchtende
Materialien sind unzulassig.

Dacher mit Dachneigungen tber 30° sind generell mit roten oder braunen
Dachformsteinen einzudecken.

Fassaden

Fir die Gebaude oder Gebaudeteile mit einer Gesamtlange uber 15 m
und/oder Wandhéhen Uber 8 m sind Fassadengestaltungsplane vorzulegen.
Grol¥flachige Verfliesungen und grellfarbige Putzflachen sind unzulassig.

Fassadenflachen sind so zu gliedern, dass sie eine unauffallige, landschafts-
bildschonende Gestaltung bewirken. Eine Fernwirkung ist zu begrenzen.

Fassadenflachen sind so zu gliedern, dass sie eine unauffallige, landschafts-
bildschonende Gestaltung bewirken.

Einfriedungen (Art. 91 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)

Einfriedungen sind zulassig ohne Sockel und in einer Gesamthéhe von max.
1,80 m im GE und eGE bzw. max. 1,20 m im MI. Sie sind mit freiwachsenden
Hecken aus standortgerechten Laubgehdlzen zu hinterpflanzen. Stralenseitig
sind nur Metallstabzaune oder Zaune aus senkrechten Holzlatten zulassig.

Zusammenhangende Einfriedungen sind so zu gestalten, dass sie in Material,
Hohe und Farbe aufeinander abgestimmt sind. Grellfarbige Einfriedungen sind
unzulassig.

Unmittelbare Zugange vom Grundstiick zur Kreisstralle NEA 22 sind nicht zulassig.

3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.5

3.2

3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.3.

3.3.1

3.3.2

3.4

3.4.1

3.4.2
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4.2

4.3

GRUNORDNUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB i.V.m. Art. 91 Abs.1 Nr. 3 BayBO)
Festsetzungen zu den unbebauten Bereichen der bebauten Grundstiicke

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

Die unbebauten Bereiche der Grundsticke sind aufderhalb der erforderlichen Zu-
gange, Zufahrten und Stellflachen gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten.
Die Art und Qualitat der Bepflanzung ist der Ziff. 3.2. zu entnehmen.

Stellplatze fir PKW sind wasserdurchlassig zu befestigen (z.B. versickerungsfahiges
Pflaster), sofern der Untergrund hierfur aufgrund seines Durchlassigkeitsbeiwertes
geeignet ist. Eine evtl. Nichteignung ist durch ein Baugrundgutachten nachzuweisen.

Sammelstellplatzanlagen sind zu bepflanzen. Pro 5 Stellplatzen ist das Anpflanzen
eines Laubbaumes erforderlich, Auswahl gemaf nachfolgender Pflanzenvorschlagsliste,
geforderte Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16cm.

Die Standorte fir Wertstoffsammelbehalter, Restmilltonnen und Wertstoffsammel-
stellen sind durch bauliche und gartnerische Malnhahmen zum &ffentllichen
Verkerhrsraum hin gegen Sicht abzuschirmen.

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im 6ffentlichen Strallenraum und zur Begriinung der im Plan festgesetzten Parkplatze sind
Baume It. nachfolgender Pflanzenvorschlagsliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Geforderte Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm;

Grole der offenen Baumscheibe mind. 15 m2

Zur randlichen Eingriinung der gewerblich genutzten Baugrundstiicke sind an den im
Planblatt gekennzeichneten Stellen mehrreihige freiwachsende, gemischte
Geholzpflanzungen It. nachfolgender Pflanzenvorschlagsliste anzulegen und dauerhaft
zu unterhalten. Die Gesamtbreite der Schutzpflanzungen darf 3,0 m nicht unterschreiten.
Geforderte Mindestqualitat: verpflanzte Straucher, 60-100 cm hoch,

Pflanzabstand 1,0 x 1,0 m. Die Pflanzung hat aus mindestens drei verschiedenen

Arten zu bestehen.

Zwischen den gewerblich genutzten Baugrundstlcken und an der

Grenze des eGE zum MI 2 sind als Trenngrin mehrreihige

freiwachsende, gemischte Gehdlzpflanzungen It. nachfolgender Pflanzen-
vorschlagsliste anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Gesamtbreite der
Pflanzungen auf dem jeweiligen Grundstlck darf 3,0 m nicht unterschreiten.
Geforderte Mindestqualitat: verpflanzte Straucher, 60-100 cm hoch,
Pflanzabstand 1,0 x 1,0 m. Die Pflanzung hat aus mindestens drei verschiedenen
Arten zu bestehen.

KompensationsmaBnahmen (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den im Planteil gekennzeichneten Flachen fur Ausgleichsmallnahmen sind zur
Ortsrandeingrinung mindestens funfreihige freiwachsende, gemischte
Gehdlzpflanzungen It. nachfolgender Pflanzenvorschlagsliste anzulegen und

dauerhaft zu unterhalten.

Geforderte Mindestqualitat: verpflanzte Straucher, 60-100 cm hoch,

Pflanzabstand 1,0 x 1,0 m.

Die verbleibenden Flachen sind ohne Oberbodenauftrag anzulegen, mit Krauter-Graser-
Mischung fir artenreiches Extensivgriinland einzusaen (RSM 8.1) und dauerhaft
extensiv zu pflegen (Mahd 1-2 x pro Jahr, 1. Schnitt nicht vor dem 30.Juni)

Die 6ffentlichen Grinflachen / StralRenbegleitgriin sind ohne Oberbodenauftrag
anzulegen, mit einer Krauter-Graser-Mischung fur artenreiches Extensivgrinland
einzusden (RSM 8.1) und dauerhaft extensiv zu pflegen.

Ver- und Entsorgungsleitungen / Leitungsschutzabstande

Bei der Pflanzung von Baumen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu den am Tage des
Inkrafttretens des Bebauungsplanes bestehenden, zu schitzenden Leitungen zu be-
achten.Bei Unterschreitungen sind entsprechende SchutzmalRhahmen vorzusehen.

Die Neuverlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen ist auf die im 6ffentlichen
Strallenraum vorhandenen und geplanten Baume abzustimmen. Es ist auf einen

Sicherheitsabstand von 2,50 m zu achten. Sollte dieser Schutzabstand unterschritten
werden, sind SchutzmaflRnahmen durch die Versorgungstrager vorzusehen.

HINWEISE

Nutzung des Niederschlagswassers fiir Brauchwasserzwecke

Niederschlagswasser flr Brauchwasserzwecke ist ausdricklich erwiinscht.
Erfolgt eine Nutzung im Haushalt, sind die Regenwassernutzungsdanlagen nach § 13 Abs. 3

der Trinkwasserverordnung der Kreisverwaltungsbehdrde - Abteilung Gesundheit - anzuzeigen.

Auf die Wasserrabgabensatzung der Gemeinde Wilhelmsdorf wird hingewiesen.

Bodendenkmaler

Aufgefundene Bodendenkmaler sind unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehorde
beim LRA Neustadt/A. oder dem Landesamt fur Denkmalpflege, Tel.: 0911/23585-0,
Fax: 0911/23585-28 anzuzeigen (Art. 8 Abs.1 Bay. DSchG) sowie unverandert zu
belassen (Art. 8 Abs. 2 Bay. DSchG). Die Fortsetzung der Arbeiten bedarf

der Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 Bay. DSchG).

Altlasten

Werden bei ErschlieRungs- oder BaumalRnahmen Anzeichen gefunden, die auf einen
Altlastverdacht schlief3en lassen, ist das Landratsamt Neustadt/A. unverzuglich zu
informieren.

Pflanzenvorschlagsliste

Baume (S = fur den StraBenraum) Obstbaume
Acer campestre - Feldahorn Apfel, z.B. Berlepsch, Landsb. Renette,
Acer platanoides - Spitzahorn (S) Birne, z.B. Gute Graue, Gute Luise,
Acer pseudo-platanus . Bergahorn Zwetschge, z.B. Frank. Hauszwetschge
Carpinus betulus - Hainbuche
Crataegus monogyna - WeiRdorn (S) Straucher
Fagus sylvatica - Rotbuche
Pinus sylvestris - Kiefer Cornus mas - Kornelkirsche
Populus tremula - Zitterpappel Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Prunus avium - Vogelkirsche Corylus avellana - Haselnuss
Pyrus communis - Wildbirne Ligustrum vulgare - Liguster
Quercus petraea - Traubeneiche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Quercus robur - Stieleiche (S) Prunus spinosa - Schlehe
Sorbus aria - Mehlbeere Rosa canina - Hundsrose
Sorbus aucuparia - Eberesche Rubus fruticosus - Brombeere
Tilia cordata - Winterlinde (S) Sambucus nigra - Holunder
Ulmus carpinifolia - Feldulme Salix caprea - Salweide
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN BBP Nr. 4

1 Art der baulichen Nutzung

1.1 Der mit ,GE" bezeichnete Planbereich wird als ,Gewerbegebiet" im Sinne des
§ 8 BauNVO (Baunutzungsverordnung) festgesetzt. Auf diesen Flachen soll
nur die Errichtung von Wohnungen i. Sinne von § 8, Abs. 3 Nr.1 BauNVO
zulassig sein.

1.2 Das mit ,MI" bezeichnete Baugebiet des Planbereiches wird als ,Mischgebiet"
im Sinne des §6 BauNVO festgesetzt. Auf diesen Flachen soll nur die
Errichtung von Wohnungen im Sinne von §8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zulassig
sein.

2 MaR der baulichen Nutzung

2.1 Als héchstzulassiges Mald der baulichen Nutzung gelten die im Bebauungsplan
festgesetzten Werte.

3 Bauweise

3.1 Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass Garagen und damit
verbundene sonstige Nebengebaude im Rahmen des Art. 7 Abs. 5 BayBO an
den seitlichen Grundsticksgrenzen zuldssig sind, auch wenn sie an
Hauptgebauden angebaut werden.

3.2 An offentlichen Verkehrsflachen muf vor Einzelgaragen ein Stauraum von
mindestens 5,00 m Lange und 3,50m Breite, vor Doppelgaragen ein Stauraum
von mindestens 5,00m Lange und 5,00m Breite auf dem Grundstlck vorhanden
sein. Der Stauraum muf zur &ffentlichen Verkehrsflache hin einfriedungslos
bleiben.

3.3 Eingetragene Hauptfirstrichtungen sind zwingend.
4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Anlagen im Sinne des §23 Abs. 5 BauNVO sind aufRerhalb der Uberbaubaren
Flache nicht zulassig.

5 Gestaltung der Gebaude und Einfriedungen

5.1 Die Dachneigung und die Dachformen sind gemal} Planeintrag auszufuhren und
mit Tonziegel oder ahnlich aussehenden Materialien ziegelrot, gefleckt oder
braun einzudecken. Schwarzes Ziegelmaterial ist unzulassig.

5.2 Flachdacher, Sheddacher oder andere Dachformen kdnnen gemaf §31 Abs. 1
BBauG. In den Gewerbe- und Mischgebietsflachen ausnahmsweise zugelassen
werden, aus Grunden nutzungstechnischer Notwendigkeit und sofern ihre
Einflgung das Ortsbild nicht beeintrachtigen.

Die Gebaudehohe darf max. 7,50m betragen.

5.3 Einfriedungen sind bis zu einer max. Gesamthéhe von 2,00m zuldssig. Die
Gestaltung der Einfriedung sind im Benehmen mit der Genehmigungsbehdrde
zu klaren.

6 Grunordnung

6.1 Vorgesehene Pflanzflachen sind wie im Bebauungsplan festgesetzt, in
unterschiedlicher Breite mit bodenstandigen heimischen Gehdlzen, Strauch-
und Buschwerk zu bepflanzen.

6.2 Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundsticke mit Ausnahme der
Flachen fir Stellplatze, der Arbeits- und Lagerflachen sind als Grinflache
oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

7 Sichtdreiecke und Bauverbotszonen entlang der KreisstraRe NEA 22

7.1 Innerhalb der im Bebauungsplan eingetragenen Sichtdreiecke sind keine
baulichen Anlagen, Anpflanzungen aller Art, sowie Stapel, Haufen und sonstige
Gegenstande i.S. der Art. 23, 26 und 29 des Bayerischen StralRen- und
Wegegesetzes (BayStr.Wg) zulassig, wenn sie eine grofiere Héhe als 1,00m
Uber der Fahrbahn erreichen.

7.2 Hochbauten durfen entlang der KreisstralRe NEA 22 erst ab einer Entfernung
von 15,00m vom Fahrbahnrand gemessen, errichtet werden (Art.23, Abs.1
BayStr.Wg), soweit sich nicht innerhalb der Ortsdurchfahrt aus den
festgesetzten Baugrenzen ein anderer Abstand ergibt.

VERFAHRENSVERMERK BBP NR. 4 "BRUNNER WEGFELD"

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 4 "Brunner Wegfeld" wurden zur besseren Ubersicht
nachrichtlich in den vorliegenden Plan tbernommen.

Das Landratsamt Neustadt / Aisch - Bad Windsheim hat den Bebauungsplan Nr. 4 mit Verfigung
vom 21.01.1985 Nr. 43 - 610 / 012 gemaR §11 BBauG in Verbindung mit
§ 2/1 der Verordnung vom 06.07.1982 (GVBI. S.450) genehmigt.

Die Genehmigung ist am 30.01.1985 im Mitteilungsblatt Nr. 5/ 1985 ortsublich bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan ist seitdem nach §12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.

Gemeinde Wilhelmsdorf
Wilhelmsdorf, den 1.Blrgermeister
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN BBP Nr. 8

1 Art der baulichen Nutzung

1.1 Der mit ,GE" bezeichnete Planbereich wird als ,Gewerbegebiet" im Sinne des § 8
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Auf diesen Flachen soll nur die
Errichtung von Wohnungen im Sinne von §8 Abs. 3 Nr.1 BauNVO zulassig sein;
je Grundstlcksparzelle nur eine Wohnung mit max. 100gm Nutzflache.

1.2 Der mit ,e GE" bezeichnete Planbereich wird als eingeschranktes Gewerbegebiet im
Sinne des §8 und §1 Abs.5 Bau NVO festgesetzt. Auf diesen Flachen werden
Luftbelastende, Geruchsbelastigende bzw. Larmbelastigende Betriebe ausgeschlossen.

1.3 Der mit ,MI" bezeichnete Planbereich wird als ,Mischgebiet" im Sinne des §6 BauNVO
festgesetzt.

2 MaR der baulichen Nutzung

2.1 Als héchstzuldssiges Mald der baulichen Nutzung gelten die im Bebauungsplan
festgesetzten Werte.

3 Bauweise

3.1 Im Planungsgebiet gilt die offene Bauweise, abweichend davon durfen
Gebaude langer als 30m lang sein, jedoch sind die nach Artikel 6 u. 7 BayBO
erforderlichen Abstandsflachen einzuhalten.

3.2 Werden Gebaude an den Grundstlcksgrenzen zusammengebaut,
sind diese gestalterisch anzugleichen.

3.3 Garagen mit Nebenrdumen sind in einem Baukorper zusammenzufassen.

Die Errichtung solcher Gebaude ist nach Art. 7 Abs. 5 BayBO innerhalb der Baugrenzen
auch an den Grundstlcksgrenzen zulassig.

3.4 An o6ffentlichen Verkehrsflachen muf3 vor Einzelgaragen ein Stauraum von
mindestens 5m Lange und 3,30m Breite, vor Doppelgaragen ein Stauraum von
mindestens 5,00m Lange und 5,00m Breite, bzw. 10,00m Lange und 3,30m Breite
auf dem Grundstuck vorhanden sein. Der Stauraum muf} einfriedungslos bleiben.

3.5 Gemal Art. 7 Abs.1 BayBO mit Wirkung vom 01.06.94 gilt fur das Gewerbegebiet:
Nach 3.4 dieser Satzung zulassige Aulenwande dirfen an der im Bebauungsplan
festgelegten Baugrenze errichtet werden, ohne dass Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO
Anwendung finden.

3.6 Sofern keine Firstrichtungen vorgegeben sind, missen die Hauptgebaudekdrper
parallel oder winkelrecht zu den StraRengrundsticken errichtet werden.

3.7 Im &stlichen Mischgebiet darf die fertige FullBbodenhdhe des Erdgeschosses
maximal 40cm Uber der Gehsteigkante des Grundstiickeinfahrtsbereiches liegen.

4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

4.1 §23 BauNVO soll im vollem Umfang gelten.

5 Gestaltung der Gebaude und Einfriedungen

5.1 Die Dachneigungen und Dachformen sind gemaf Planeintrag auszufiihren und in den
Mischgebieten mit rotem oder rotgeflecktem Material einzudecken. Gleiche
Anforderungen gelten auch fur Garagen und Nebengebaude. Gauben sind ab 35°,
Schleppgauben ab 45° erlaubt.

5.2  Fuir geneigte Dacher Gber 25° Neigung ist ein Kniestock von max. 50cm
Steinhdhe ab OK Rohdecke zuldssig. Ausnahmen fir hdhere Aufbauten
aus gestalterischen Griinden fur Zwerghauser oder Vorbauten sind méglich.

5.3 Die héchstzulassige Gebaudehdhe (einschl. Dach) darf maximal 11,0m gemessen
von der naturlichen bzw. von der Kreisverwaltung festgelegten Gelandeoberflache
betragen. Eine Ausnahme fir betriebsbedingte héhere Teilbauten ist mdglich.

5.4  AulBenputze sind in den Mischgebieten nur in abgetdnten Farben (keine Grundfarbténe)
zulassig, evtl. Putzfa hen und Sockelanstriche mussen in helleren Farbnuancen
abgesetzt werden.

5.5 Als Einfriedung an 6ffentlichen Verkehrsflachen sind im &stlichen Mischgebiet
max. 1,20m hohe Zaune mit Uberwiegend senkrechten Elementen bei max. 20cm
Sockelhdhe zulassig. Alle weiteren Einfriedungen an Grundstlcksgrenzen bei
max. 15cm Steinsockelhdhe durfen 2,15m nicht Gberschreiten.

Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht erlaubt.

5.6 Stutzmauern zum Ausgleichen von Héhenunterschieden sind an nicht 6ffentlichen
Grundstucksgrenzen bis 1,20m Hohe in zu berankendem Sichtbeton oder zu
begriinenden Bdschungssteinen im Einvernehmen mit dem Angrenzer erlaubt.

6 Bepflanzung

6.1 Nicht Uberbaute Flachen sind als Grinflachen zu gestalten. Pro 300gm nicht Uberbauter
Flache ist ein grol3kroniger Laubbaum auf mindestens 20gm unversiegelter Flache zu
pflanzen.

6.2 Ausgewiesene Pflanzflachen sind entsprechend ihren Festsetzungen im Bebauungsplan
mit bodenstandigen Strduchern und Laub- oder Obstbdumen zu bepflanzen.

6.3 Nadelhdlzer Gber 3m Wuchshdhe, sowie fremdlandisches und ziichterisches Gehdlz,
z.B. Blaufichte, Thujen und Scheinzypressen sind verboten.

6.4 Stellplatze von Parkplatzen sind mit Rasengittersteinen oder anderen
wasserdurchlassigen Belagen auszufiihren und durch Anpflanzen von Hecken
und Strauchern aus heimischen Geholzen raumlich zu gliedern.

6.5 25% der fensterlosen Gebdudefassaden sind mit Kletterpflanzen zu beranken.

6.6 Sobald mit Bau- oder NutzungsmafRnahmen 70% der tGberbaubaren Flache erreicht
werden, ist mit den Baueingabeplanen oder bei Nutzungsmalnahmen fir
Schitt- und Lagergitern nach Aufforderung mit positivem Nachweis ein
Freiflachengestaltungsplan bei der Genehmigungsbehdérde
einzureichen, der den Forderungen von 6.1 bis 6.5 dieser Satzung gerecht wird.

AuRerdem sind die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzgebote zwei Jahre nach
Beginn der ersten Baumal3nahme unaufgefordert zu erfullen und von der unteren
Genehmigungsbehoérde abnehmen zu lassen.

7 Immisionsschutz

71 Entlang der Ortsgrenze des ,eingeschrankten Gewerbegebietes" wird eine
techn. Larmschutzvorkehrung nach §9 Abs.1 Ziff.24 BauGB festgesetzt, welche aus
einem mindestens 3m hohen Erdwall, sofern nachweislich erforderlich bis max. 4m Hohe,

aber auch ersatzweise aus gleichhohen berankten Schallschutzwéanden bzw.
entsprechende Gebaudestellung bestehen kann.

Hinweise

a) Der flachenbezogene Schall-Leistungspegel darf zur Tagzeit im gesamten Gewerbegebiet
60dB (A)/gm und zur Nachtzeit 50 dB (A)/gm nicht Uberschreiten. Der Nachweis ist im jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren zu flihren.

b) In Abstimmung mit dem FUW diirfen unter bestimmten Vorraussetzungen bauliche Anlagen
innerhalb der Leistungsschutzzonen errichtet werden. Bei den Bepflanzungen auch im
Kabeltrassenbereich sind die Mindestabstande nach DIN 1998 einzuhalten.

c) Die erforderlichen Rettungswege nach Art. 16 Abs. 2 u. 3 BayBO sind auf die verfligbaren
Rettungsgerate der ortlichen Feuerwehr (derzeit vorh. Feuerwehrleiter mit max. 12m
Auszugslange) abzustimmen.

VERFAHRENSVERMERK BBP NR. 8 "BRUNNER WEGFELD II"

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 8 "Brunner Wegfeld II" wurden zur besseren Ubersicht
nachrichtlich in den vorliegenden Plan Gbernommen.

Das Landratsamt Neustadt / Aisch - Bad Windsheim hat mit Schreiben vom 27.11.1995,
AZ 43 - 610/ 012 Mo / G6, im Anzeigeverfahren / Parallelverfahren keine Einwande gegen den
Bebauungsplan Nr. 8 erhoben. Der Bebauungsplan wurde damit ausgefertigt.

Die Durchfuhrung des Anzeigverfahrens und die Auslegung ist am 13.12.1995 im Amtsblatt der
VG Emskirchen bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit nach §12 Satz 4 BauGB ab
dem 13.12.1995 rechtsverbindlich.

Gemeinde Wilhelmsdorf
Wilhelmsdorf, den 1.Blrgermeister

BBP NR. 8A "BRUNNER WEGFELD II"
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN BBP Nr. 8A

1 Gewerbegebiet (GE) gemal § 8 BauNVO: Ausnahmen nach § 8 (3) Punkt 1 und 2
BauNVO (Wohnungen fur Betriebsinhaber und Aufsichtspersonal sowie Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) sind zulassig.

2 Als Dacheindeckung sind Materialien in gedeckten roten, braunen und grauen Farbtdénen
zulassig. Glanzende Materialien sind unzulassig.

3 Die Gebaudehdhe wird Uber eine maximal zuldssige Traufhdhe begrenzt. Bezugspunkt
ist die Mitte der jeweiligen Fassade oder des Fassadenteils.

4 Far Gebaude oder Gebaudeteile mit Hohen Uber 8m ist ein Farbkonzept vorzulegen,
das die Fernwirksamkeit des Gebdudes begrenzt.

5 Tore, Turen und Fenster sind im abgegrenzten Bereich auf der, dem Wohngebiet
zugewandten Seite (Osten) unzuldssig. Ausnahmen aus betrieblichen Griinden
sind dann zulassig, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht
wird, dass am nachstgelegenen Grundstuck im Wohngebiet (Immisionsort)
die Beurteilungspegel fur ein Allgemeines Wohngebiet eingehalten werden.

6 Es gilt die abweichende Bauweise gemal} § 22 (4) BauNVO mit Gebaudeldngen Uber 50m.
Der Grenzabstand ist wie in der offenen Bauweise einzuhalten.

7 Im abgegrenzten Bereich ist die Firstrichtung der Gebaude zwingend festgesetzt.
Garagen und untergeordnete Nebengebaude fallen nicht unter diese Regelung.

8 Entsprechend den Eintragungen im Plan ist ein Pflanzgebot fur Baume und Straucher
festgesetzt. Die Gesamtbreite der Schutzpflanzung darf 3m nicht unterschreiten.
Folgende Pflanzen sollen Verwendung finden:

Bergahorn, Bluthartriegel, Brombeere, Eberesche, Feldahorn, Hainbuche,
Hartriegel, Hasel, Heckenkirsche, Holunder, Hundsrose, Kiefer, Liguster,
Pfaffenhutchen, Salweide, Sanddorn, Traubeneiche, Vogelkirsche, WeilRdorn,
Winterlinde, Wolliger Schneeball, Zitterpappel.

Die Pflanzung hat aus mindesten drei verschiedenen Arten zu bestehen.

9 Die Hbhe der stra3enseitigen Einfriedung darf die Gesamthéhe von 1,8m
einschlieBlich Sockel, gemessen von der Hohe der fertigen Stralenoberflache,
nicht Gberschreiten. Strallenseitig sind Zaune aus waagrechten oder senkrechten
Holzlatten oder Maschendrahtzaune zulassig.

VERFAHRENSVERMERK BBP NR. 8A "BRUNNER WEGFELD II"

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 8A "Brunner Wegfeld 11" wurden zur besseren Ubersicht
nachrichtlich in den vorliegenden Plan Gbernommen.

Der Bebauungsplan Nr. 8A wurde mit Schreiben Nr. 43 - 610 / 012 Mo vom 30.12.2000 des
Landratsamtes Neustadt / Aisch - Bad Windsheim genehmigt.

Die ortsibliche Bekanntmachung der Satzung, Stand 14.07.2000, erfolgte am 11.12.2002.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde Wilhelmsdorf
Wilhelmsdorf, den 1.Blrgermeister

BBP NR. 10 "BRUNNER WEGFELD III"
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN BBP Nr. 10

1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.3

1.3.1

1.3.2

1.4

1.5

1.5.1

1.5.2

1.6

1.7

1.7.1

1.7.2

1.8

21

2.2
2.21

222

2.2.3.

23

3.1

3.1.1

3.1.4

3.1.5

3.2

3.2.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO. Zulassig sind nicht erheblich belastigende
Gewerbebetriebe.

Zulassig sind auch Wohnungen fir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und
Aufsichtspersonal sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

Unzulassig sind Tankstellen und Vergnigungsstatten.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO)

Als héchstzuldssiges Mald der baulichen Nutzung gelten die Héchstwerte des
§ 17 Abs. 1 BauNVO, soweit sich nicht aus den festgesetzten Uberbaubaren
Flachen, Gebdudehdhen sowie der Grundstucksgrofe im Einzelfall ein
geringeres Mal} der Nutzung ergibt.

Die HOhe der Gebaude wird Uber eine maximal zulassige Gesamthdhe begrenzt.
Bezugspunkt ist die Dachoberkante bzw. der First und der Héhenunterschied zur
Gelandeoberflache an der Mitte der jeweiligen Fassade oder des Fassadenteils.

Untergeordnete Bauteile bis zu einer Grundflache von je 50 m? und Bauteile, die
aus betrieblichen Grinden unverzichtbar sind (z.B. Kamine), durfen abweichend
von Punkt 1.2.2 die Gesamthdhe Uberschreiten.

Bauweise (§ 22 BauNVO) und Abstandsflachen (Art. 6 und 7 BayBO)

Es qilt in Teilbereichen die abweichende Bauweise gemal} § 22 (4) BauNVO mit
Gebaudelangen tber 50 m.

Die Baugrenzen beinhalten grundsatzlich keine Abstandsflachenregelung. Die nach
Landesrecht erforderlichen Abstandsflachen sind zusatzlich zu den Festsetzungen
des Bebauungsplanes einzuhalten.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauliche Anlagen und Einrichtungen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Flachen zu errichten.

Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Bereich der Sichtdreiecke von Stralleneinmiindungen sind jegliche Art von
Aufschittungen und Ablagerungen sowie Bepflanzungen, die im ausgewachsenen
Zustand eine HOohe von 0,80 m uUber der Fahrbahn Uberschreiten, unzulassig.

Die Pflanzung von Hochstammbaumen mit einem Kronenansatz von mind. 4,50 m
ist zulassig.

Zufahrten und Ausfahrten der gewerblich genutzten Grundstiicke sind nur Gber die
geplante Erschlieungsstrale zuldssig.

Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, § 14 Abs. 2 BauNVO)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fir Versorgungsanlagen ist als
Standort fUr eine Transformatorenstation vorgesehen.

Weitere Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas,
Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, kénnen als Ausnahme
im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO zugelassen werden.

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. GO Art. 23, Art. 24 Abs. 1)

Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt iber Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz.
Fremdwasser (Quell-, Drain- und Schichtenwasser) darf nicht der Schmutzwasserka-
nalisation zugeleitet werden.

Beseitigung von Niederschlagswasser

Das im Planbereich anfallende unbelastete Niederschlagswasser von Dach- und
Freiflachen ist Uber separate Rohrleitungen zu sammeln, in einem Regenrickhalte-
becken zwischenzuspeichern und anschlielend gedrosselt in einen
Strallenentwadsserungsgraben abzuleiten.

Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 1 Nr. 24 BauGB)

Die immissionswirksamen, flachenbezogene Schalleistungspegel werden fir
die einzelnen Teilflachen wie folgt festgesetzt:

GE 1 =LWA" (tags/nachts) = 60/50 dB (A)/m?
GE 2 =LWA" (tags/nachts) = 60/50 dB (A)/m?

MaRgebliche Bezugsflache fur die Umrechnung (anteiliger Schallleistungspegel) ist
die jeweilige Betriebsflache innerhalb der Baugrenzen. Die Ausbreitung des Schalls
(zur Ermittlung des anteiligen Immissionskontingents) hat nach der Norm DIN

ISO 9613-2 "Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien" vom Oktober 1999
zu erfolgen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(Art. 91 Abs. 1 Nr. 1 BayBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Dacher

Als Dacheindeckung sind Materialien in gedeckten roten, braunen und dunkelgrauen
Farbténen zulassig. Glanzende und grell leuchtende Materialien sind unzulassig.

Einfriedungen (Art. 91 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)

Einfriedungen sind zulassig ohne Sockel und in einer Gesamthéhe von max. 1,80 m. Sie

sind mit freiwachsenden Hecken aus standortgerechten Laubgehdlzen zu hinterpflanzen.

Stral3enseitig sind nur Metallstabzdune oder Zaune aus senkrechten Holzlatten zulassig.

Zusammenhangende Einfriedungen sind so zu gestalten, dass sie in Material, Hohe
und Farbe aufeinander abgestimmt sind. Grellfarbige Einfriedungen sind unzulassig.

Unmittelbare Zugange vom Grundstlck zur Kreisstral’e NEA 22 sind nicht zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen missen sich in die Gebaudefront und das Stralenbild einpassen.
Lichtwerbeanlagen sind nur am Ort ihrer Leistung zul&ssig.

GRUNORDNUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB i.V.m. Art. 91 Abs.1 Nr. 3 BayBO)
Festsetzungen zu den unbebauten Bereichen der bebauten Grundstlicke
Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

Die unbebauten Bereiche der Grundstlicke sind auf3erhalb der erforderlichen
Zugange, Zufahrten und Stellflachen gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten.
Die Art und Qualitat der Bepflanzung ist der Ziff. 3.2. zu entnehmen.

Stellplatze fir PKW sind wasserdurchlassig zu befestigen (z.B. versickerungsfahiges
Pflaster), sofern der Untergrund hierfur aufgrund seines Durchlassigkeitsbeiwertes
geeignet ist. Eine evtl. Nichteignung ist durch ein Baugrundgutachten nachzuweisen.

Sammelstellplatzanlagen sind zu bepflanzen. Pro 5 Stellplatzen ist das Anpflanzen
eines Laubbaumes erforderlich, Auswahl gemaf nachfolgender Pflanzenvorschlagsliste,
geforderte Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16¢cm.

Die Standorte fir Wertstoffsammelbehalter, Restmulltonnen und Wertstoffsammel-
stellen sind durch bauliche und gartnerische Maflhahmen zum &ffentllichen
Verkerhrsraum hin gegen Sicht abzuschirmen.

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im 6ffentlichen StralRenraum sind Baume It. nachfolgender Pflanzenvorschlagsliste
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Geforderte Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm;
Grolke der offenen Baumscheibe mind. 15 m?.

3.2.2 Zurrandlichen Eingriinung der gewerblich genutzten Baugrundstiicke sind an den im
Planblatt gekennzeichneten Stellen mehrreihige freiwachsende, gemischte
Geholzpflanzungen It. nachfolgender Pflanzenvorschlagsliste anzulegen und dauerhaft
zu unterhalten. Die Gesamtbreite der Schutzpflanzungen darf 3,0 m nicht unterschreiten.
Geforderte Mindestqualitat: verpflanzte Straucher, 60-100 cm hoch,

Pflanzabstand 1,0 x 1,0 m. Die Pflanzung hat aus mindestens drei verschiedenen
Arten zu bestehen.

3.2.3 Zwischen den gewerblich genutzten Baugrundsticken sind als Trenngrin mehrreihige
freiwachsende, gemischte Gehdlzpflanzungen It. nachfolgender Pflanzen-
vorschlagsliste anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Gesamtbreite der
Pflanzungen auf dem jeweiligen Grundstuck darf 3,0 m nicht unterschreiten.
Geforderte Mindestqualitat: verpflanzte Straucher, 60-100 cm hoch,

Pflanzabstand 1,0 x 1,0 m. Die Pflanzung hat aus mindestens drei verschiedenen
Arten zu bestehen.

3.3 KompensationsmaBBnahmen (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.3.1  Auf den im Planteil gekennzeichneten Flachen fur AusgleichsmalRnahmen sind zur
Ortsrandeingrinung mindestens funfreihige freiwachsende, gemischte
Gehodlzpflanzungen It. nachfolgender Pflanzenvorschlagsliste anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.

Geforderte Mindestqualitat: verpflanzte Straucher, 60-100 cm hoch,

Pflanzabstand 1,0 x 1,0 m.

Die verbleibenden Flachen sind ohne Oberbodenauftrag anzulegen, mit Krauter-Graser-
Mischung flr artenreiches Extensivgrinland einzusden (RSM 8.1) und dauerhaft
extensiv zu pflegen (Mahd 1-2 x pro Jahr, 1. Schnitt nicht vor dem 30.Juni)

3.3.2 Die 6ffentlichen Grinflachen / Stralkenbegleitgriin sind ohne Oberbodenauftrag
anzulegen, mit einer Krauter-Graser-Mischung fur artenreiches Extensivgriinland
einzusden (RSM 8.1) und dauerhaft extensiv zu pflegen.

3.3.3 Zusatzliche Ausgleichsflachen sind im Umfang von 4.568 m? auf den gemeindeeigenen
Flursticken Nr. 422, 426, 427 - Gemarkung Wilhelmsdorf (siehe Lageplan M 1: 2.500)
nachgewiesen. Dort sind folgende Mal3nahmen vorzunehmen:

- Extensivierung der Grunlandnutzung
- Anlage von Streuobstflachen Uber der vorhandenen Wiese.

Geforderte Pflanzqualitat: H, StU 10-12; Pflanzabstand: mind. 1 Baum je 100 m?2,
Die Pflege dieser Ausgleichsflachen ist dauerhaft sicherzustellen, z.B. durch Mahd in
Kombination mit einer Beweidung durch Schafe. Die Flache soll nicht vor dem 15. Juni
jeden Jahres gemaht werden, das Mahdgut ist abzufahren und fachgerecht zu verwerten
oder zu entsorgen. Auf mineralische und organische Dinung sowie auf chemischen
Pflanzenschutz ist zu verzichten.

3.4 Ver- und Entsorgungsleitungen / Leitungsschutzabstidnde

3.4.1 Beider Pflanzung von Baumen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu den am Tage des
Inkrafttretens des Bebauungsplanes bestehenden, zu schitzenden Leitungen zu be-
achten.Bei Unterschreitungen sind entsprechende SchutzmalRnahmen vorzusehen.

3.4.2 Die Neuverlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen ist auf die im 6ffentlichen
Strallenraum vorhandenen und geplanten Baume abzustimmen. Es ist auf einen
Sicherheitsabstand von 2,50 m zu achten. Sollte dieser Schutzabstand unterschritten
werden, sind SchutzmalRhahmen durch die Versorgungsstrager vorzusehen.

4 HINWEISE
4.1 Dachflachenwasser

Es wird empfohlen, das auf den Dachflachen anfallende, unbelastete Regenwasser
zu sammeln (z.B. in Zisternen) und einer Brauchwassernutzung zuzufuhren. Fur die
Nutzung des Regenwassers wird auf die Wasserrabgabensatzung der Gemeinde
Wilhelmsdorf hingewiesen.

Erfolgt eine Nutzung im Gebaude, z.B. zur Toilettenspllung, sind die Regenwasser-
nutzungsanlagen nach § 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung der Kreisverwaltungs-
behorde - Abteilung Gesundheit - anzuzeigen.

4.2 Bodendenkmaler

Aufgefundene Bodendenkmaler sind unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehorde
beim LRA Neustadt/A. oder dem Landesamt fur Denkmalpflege, Tel.: 0911/23585-0,
Fax: 0911/23585-28 anzuzeigen (Art. 8 Abs.1 Bay. DSchG) sowie unverandert zu
belassen (Art. 8 Abs. 2 Bay. DSchG). Die Fortsetzung der Arbeiten bedarf der
Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 Bay. DSchG).

4.3 Altlasten

Werden bei ErschlieBungs- oder BaumalRnahmen Anzeichen gefunden, die auf einen
Altlastverdacht schlief3en lassen, ist das Landratsamt Neustadt/A. unverzuglich zu
informieren.

4.5 Anbauverbotszone entlang der KreisstraBe NEA 22

Entlang der KreisstralRe NEA 22 durfen bauliche Anlagen in einer Entfernung bis
zu 15 m, gemessen vom auReren Rand der Fahrbahndecke, nicht errichtet werden
(Art. 23 Abs. 1 BayStrWaG).

4.6 Fassadengestaltung

Fir die Gebaude oder Gebaudeteile mit einer Gesamtlange tber 15 m
und/oder Gebaudehdhen Uber 8 m sind Fassadengestaltungsplane vorzulegen.
Grol¥flachige Verfliesungen und grelifarbige Putzflachen sind unzulassig.

Fassadenflachen sind so zu gliedern, dass sie eine unauffallige, landschafts-
bildschonende Gestaltung bewirken. Eine Fernwirkung ist zu begrenzen.

4.7 Schutz gegen Larm

Die Gerauschimmissionen von gewerblichen Anlagen sind nach der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm; GMBI Nr. 26/1998, S. 503 ff)

vom 26.08.1998 zu beurteilen. Der Genehmigungsbehoérde bleibt vorbehalten,
gemal § 1 Abs. 2 BauVorlV im Genehmigungsverfahren einen entsprechenden
schalltechnischen Nachweis zu verlangen.

Pflanzenvorschlagsliste

Baume (S = fur den StraBenraum) Obstbaume
Acer campestre - Feldahorn Apfel, z.B. Berlepsch, Landsb. Renette,
Acer platanoides - Spitzahorn (S) Birne, z.B. Gute Graue, Gute Luise,
Acer pseudo-platanus . Bergahorn Zwetschge, z.B. Frank. Hauszwetschge
Carpinus betulus - Hainbuche
Crataegus monogyna - WeiRdorn (S) Straucher
Fagus sylvatica - Rotbuche
Pinus sylvestris - Kiefer Cornus mas - Kornelkirsche
Populus tremula - Zitterpappel Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Prunus avium - Vogelkirsche Corylus avellana - Haselnuss
Pyrus communis - Wildbirne Ligustrum vulgare - Liguster
Quercus petraea - Traubeneiche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Quercus robur - Stieleiche (S) Prunus spinosa - Schlehe
Sorbus aria - Mehlbeere Rosa canina - Hundsrose
Sorbus aucuparia - Eberesche Rubus fruticosus - Brombeere
Tilia cordata - Winterlinde (S) Sambucus nigra - Holunder
Ulmus carpinifolia - Feldulme Salix caprea - Salweide
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

VERFAHRENSVERMERK BBP NR. 10 "BRUNNER WEGFELD IlI"

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 10 "Brunner Wegfeld IlI" wurden zur besseren Ubersicht
nachrichtlich in den vorliegenden Plan Gbernommen.

Die Gemeinde Wilhelmsdorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 14.07.2006 den
Bebauungslan Nr. 10 i.d.F. vom 14.07.2006 gemaf §10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan wurde am 19.07.2006 gemaf §10 Abs.3 Halbsatz 1
BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde Wilhelmsdorf
Wilhelmsdorf, den 1.Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE BBP NR. 8B "BRUNNERWEGFELD II"

Der Gemeinderat Wilhelmsdorf hat am 10.02.2006 den Aufstellungsbeschluss fur den
Bebauungsplan Nr. 8 B "Brunner Wegfeld II" - 2.Anderung gemafR §1 Abs.3 und §2 Abs.1 BauGB
gefasst. Dieser Beschluss wurde am 01.03.2006 ortsiblich bekannt gemacht.

Gemeinde Wilhelmsdorf
Wilhelmsdorf, den 1.BUrgermeister

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §3 Abs.1 BauGB hat in der Zeit vom 09.03.2006 bis
12.04.2006 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger 6ffentlicher Aufgabentrager gemaf §4 Abs.1
BauGB hat in der Zeit vom 09.03.2006 bis 12.04.2006 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom 08.09.2006 wurde mit Begrindung und Umweltbericht
geman §3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 29.09.2006 bis 03.11.2006 &ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer
der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kdnnen, am 20.09.2006 ortsublich bekanntgemacht.

Parallel dazu wurde die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf §4 Abs.2 BauGB
durchgefihrt.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplans i.d.F. vom 03.11.2006 wurde mit Begrindung und Umweltbericht
gemal §4a Abs.3 BauGB in Verbindung mit §3 Abs.2 BauGB vom 16.11.2006 bis 22.12.2006 erneut
offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen und
Bedenken nur zu den geanderten oder erganzten Teilen der Planung abgegeben werden kdnnen, am
08.11.2006 ortsublich bekannt gemacht.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 14.11.2006 gemaR §4a Abs.3 BauGB in
Verbindung mit §4 Abs.2 BauGB um Stellungnahme gebeten.

Der 3. Entwurf des Bebauungsplans i.d.F. vom 08.03.2007 wurde mit Begrindung und Umweltbericht
gemal §4a Abs.3 BauGB in Verbindung mit §3 Abs.2 BauGB vom 05.04.2007 bis 11.05.2007 erneut
offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen und
Bedenken nur zu den geanderten oder erganzten Teilen der Planung abgegeben werden kdnnen, am
28.03.2007 ortsblich bekannt gemacht.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 03.04.2007 gemaR §4a Abs.3 BauGB in
Verbindung mit §4 Abs.2 BauGB um Stellungnahme gebeten.

Gemeinde Wilhelmsdorf
Wilhelmsdorf, den 1.BUrgermeister

Die Gemeinde Wilhelmsdorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 08.06.2007 den
Bebauungsplan i.d.F. vom 08.03.2007 gemalR §10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen.

Gemeinde Wilhelmsdorf
Wilhelmsdorf, den 1.BUrgermeister

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan wurde am geman §10 Abs.3 Halbsatz 1 BauGB
ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde Wilhelmsdorf
Wilhelmsdorf, den 1.BUrgermeister

- PRAAMBEL -

Die Gemeinde Wilhelmsdorf, Landkreis Neustadt / Aisch - Bad Windsheim, erlasst
auf der Grundlage

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359),

- der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997
(GVBI. S. 433, ber. 1998 S. 270, BayRS 2132-1-I), zuletzt gedndert durch §2 G vom 08.03.2005
(GVBI. S. 69),

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990,
zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandgG vom 22.04.1993
(BGBI. I S. 466),

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

- des §21 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193,
zuletzt gedndert durch Art. 5 EuroparechtsanpassungsG Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004
(BGBI. 1 S. 1359),

- des Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.12.2005 (GVBI. 2006 S. 2, BayRS 791-1-UG),

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. 1998, S. 796)

den
- BEBAUUNGSPLAN NR. 8B "BRUNNER WEGFELD II" -

mit integriertem Griinordnungsplan und Umweltbericht, bestehend aus Festsetzungen durch
Planzeichen und Textlichen Festsetzungen, in der Fassung vom 08.03.2007 als Satzung.

GEMEINDE WILHELMSDORF
LANDKREIS NEUSTADT/AISCH - BAD WINDSHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 8B
GEWERBEGEBIET "BRUNNER WEGFELD II"
MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG

Plan zur Satzung i.d.F. vom 08.03.2007

Hochbau-, Stadt- und Landschaftsplanung GmbH Stand: 29.10.2007
OPOS Moltkestr. 13, 90429 Nirnberg
t’&ﬁ Tel 0911/8158015 Fax 0911/8158012
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