AZE

auf Flur Nr
Fléche im Geltungsbereich:

Ansaat mit Landschaftsrasen
einnalige Mahd, ohne Dinger

6.547,00

e

199712

AUSGLEICHSFLACHE M.:
426 und 427 der Gemarkung 91483 Wilhelmsdor f

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN

Anzahl der Geschosse 11 E+D (Erd- u. Dachgeschoss)

Verfahrensvermerke

ZIEICHENERKLARUNG

GELTUNGSBEREICH
4.0 Bauweise (§ 9 Abs. 2 BauGB) R FOR DIE FESTSETZUNGEN
) Es gilt dic offenc Bauweise o
Vorbemerkung: Do el bt o g ity m 2020 dloittating oo ™ oo can gt Galtirateraicha
41 Garagenu Flachen fir das Gebiet Ortsbereich Oberalbach beschlos e
Das vorligende Gebiet der Gemeinde Wilhelmsdorf wid als Wohngebiet by VA | Pligsneines Wonngabist in Sinne
ausgewiese Grtslicn bkamt qemacht durch Abdruck s hate-, Witetlugaelatt L——| von § 4 sauivo
42 Vor G 1d 5 m Abstand zur offentlichen Verkehrsflichy & om
fir di Al e e e e Eef i e ot 1I/E 4D 2 Vollgeschoase ale Hochstgrana
b echgascho? 2ulsssig
Die Aufsclungdos Bebauungsplans rfolg gemab § 1 Ab. 34,6 0ffone Bousise
sung der 23.07.2002 { Wilhelmsdorf, den 0,35 Grunaf Lachenzant (z B 0,35)
2 BB 3350 Nad Bmmgveronding ﬁ » )
0.8 GeschotfLachanzent (2 8. 0,6)
fir die i s eschodf Lachanzent (2.8 0,6)
L o fo L ougemeister
61 Dicher 1. Brgermeister Nur Einzelhauaer 2uldasig

vom 23.07.2002 (BGBI T $.2850), der Baunutzungsverordnung |
ek vom 3204193 (GBI 46) s Sericksehtng e st
verordnung 1990 -PlanzV 90 vom 15.12.199 (BGBI T 1991 . 58), und der
Pt e G Dot
Verbindliche Festsetzangen und Hinweise
10 Allgemeines
1.1000  Der Geltungsbereich umfasst eine Fliche von ca. 1,2 a
2.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Das Baugebiet i §4 der BUNVO als Al
‘Wohngebiet* (WA) ausgewicsen.

196/18 3.0 MaP der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung im Baugebiet wird wie folgt festgelegt
(517 BauNVO):

WA
Grundflachenzah!
Geschossflichenzahi

035

(GRZ)
(©F2) 060

138/19

\

BEBAUUNGSPLAN NR. 11 “0BERAL BACH" B
GEMEINE W I L HE L MSDOREF
Londtrbis Noustodt/A-Bod Vindshein

a

fubren und
Material cinzudocken. Zugelassen werden nur rote, rotgefleckte, rot-
braune, braune und jedoch

e et s §3 2 S . it o S Sottodu (at stilasn Kipotun gticn)
Le at am 04.04.2003 in der Zeit von 1

QO - 50" Dechnmigug

0°,

Oberflichen. B
Metalidicher sind fi alle Dacher unzuldssig.

62 Dacheauben
solln jedoch 50 %

Hauptdaches nicht dberschriten und moglichst frinkischen Gauben-
formen angepasst s,

Dachitberstinde
Der waagerecht gemessene Dachsparrentberstand an der Traufe darf
max. 85 cm von Aubenkante Hauswand (Putz-oder Verkleidungsober-

Aubenkane iebebend i AuBelact Stbrt, i 4 m i
ibersc

‘Wandhéhe im Dachgeschoss
Die dach- bzw. trufseitige Aulenwandhohe von der Oberkante Rob-

an der unverkleideten AuBenrohkonstruktion gemessen, darf max. 1,25 m
betragen.

65 Fasaden

Die i

66 Hahenlae

elycy:

v 25 cm dbemagen.
0

Garagen und Nebengebiude
Unter Einhaltung der Bauvorschrift nach § 7 Abs. 4 BayBO konnen
die

Mindestdachneigung von 20° errchet werden.

jedoch keine Metalldacheindeckungen.

68  Einfriedungen
in 50 em Strafen-
begrenzungslinie erfolgen und die Gesamthohe von 1,20 m nicht ober-

schreiten. Zu den Wohnstraen hin sind Jager- u. Maschendrahtzaune.
unzulissig

L
‘zur Nachahmung u. moglichst sockellos empfohien.

7.0 Griinflichen
§9 Abs. 1 Nr 15, 20 u. 25 BauBG
gricrte Granordnungsplan it Bestandieil dieses Planes und
o o

71 Freiflichen
Stauraume vor Garagen oder befestigte Stell- und Hofflachen milssen
zum groBtmoglichen Grundwassererhalt unversiegelt bleiben. Als

g

Material verwendet werden.

7.2 Der Einbau von Zistemen zur Nutzung von Niederschlagswasser
(30 Lir, e gm Gebdudegrundfache) wird empfobien.

973 Dra d

(segell |

Wilhelnsdort, den sl .
1 Enpfontene Stel
]

1. Birgerneister = —- s

Lung des Wonnhouses

Strefanbegrenzungst inie

Dle Trder titen ummcmr Belange wurden mit Schreiben vom E OFend Liche Verkencatlbichen
0904, Schreiben von 10,07.2003 gonas § 4
Sauth m Vertibeen bototigh H Wvauclstrion; OfontLcha Vrtarsf e els

Pork ung ondszona it faliche Fagolung

(stegaly
5

Offent Liche Grinf Lache
€S9 Abs. 1N~ 15, 20 u

25 Beuts>

Flachen fUr don Hochwasserschutz (S 9 Abs. 16)
mit Rogolung des Wassoradf Lussos  RegenrUck-
haltebscken mit 30 cn Dausrwasserstand zur
Vorklarung und als Sickernulde mit
biotopischen Anpf Lanzungan

wummam&m [ ——

T

v iln
1. Blrgerneister

Echoltung von Besténden

Fi jotor
1. Borgermeiste
Erholtung

Der Entwurf des Behmungsilme: in dex Fagsun

o
April 7003 wurds mit der Begrtn 48 §
2065 in der Telt van, 1004.2003 bis 5% 585008 sefeniaicn
des Bebaungeplass i1, dor Fassung

[co=}

Erhaltung Stréucher

Neupflanzung im &ffentlichen Bereich

der Begrlindung gems § 3 Al npf Lanzen: Baume
Houmt. n der Zett ven 1007 T s . © e re et b Loy (.
g
— ©  woriecasn: Biuen 10 8
Py Hoister, Alnun glutinoso-Schwarzerte

Wilhelnsdorf, den w...34. ©  Apflanzen: Stréucher Typ C
1. Birgermeister
FEriedr
Die Gemeinde Wilhelmsdorf hat mit Beschluss des
Gmeinderates vom 29,08,2003 den Bebauungsplan Sambucus ni jra-Hol unﬂer‘
g . 1 BauGB in dax Fassung vom August
003 als Satz\lng beschlos: FULSOHER dar Bougeb ot Zohl der Vollgeschosse
NUTZUNGS-  Cebdudetypen | Gaveiee
Wilhelmsdorf, den ..
1 SCHABLONE Brundf Ldchenzahl Beschossf Léchenzehl
B. FUR DIE HINWEISE

Friedrich
1. Birgermeister

Lo vude an 2042004 gends § 10 Mbe. 3

ekannt. gemacht, Der Bebauun

Der Bebauung: [ i : q Bestahande Wohngebsude
BaudB Ublich an
2 e Hnizhen bienst-

stinden in den Gemelnden Filhet
ann Einsicht

Begrindung wird seit diesem Ta
nsdort und dez Ver- TTT
o Sosoen Lohelt wid Bt b [

Bestehande Nebangebéude

74 Im Bereich der 340 bis 3
e

Ver-

gung der angr
Die Erstellung von Bodengutachten wird dringend empfobien.

s

| Siche Festsetzungen durch Planzeichen:
| Neupflanzung in offentlichen Bereichen,

8.0 Sonstiges

grundstick nicht mgefthrt werden,
Duzch geelgnete bauliche Madnabmen mub dies gewshrleistet sein.
(61 Abs. 5 Nr. 8 BaGB LV.m, Art, 9 Abs. 1 BayStrG)

Schutz fir die Teichwirtschaft

Bisdecken ist jederzeit zu dulden,

Gl empfoblen. e gasetzlichan Granzabstinde missen eingehalten werdan,

‘ In jedem Bavantrag sind die GelindehShen an den Grenzsteinen und
| @ den Gebaudemschnitten bezogen auf OKFF Brdgeschoss darmstellen.

Mederschlagswasser aber auch sonstige Abwdsser dirfen den Straben-

Die entatehende Larnbeldstiqung bei der kinstlichen bzv. mechanischen
fufuhr von Saverstoff ins Teichwasser oder bein Offnen geschlossener

3
nd 518 BauGh 156 hingendosen worden,

(mg;a 1\

Lmgen Ay Skuntt g oy Ay oy g
Auf die Rechtsfulgeﬂ e § 1 mowl e 5 204
TR\ Bestonondo Grundsticksgrenze
Vergaschlegene Grundsticksgranze

2080

did]
1. Birgermeister

Friedrich
1. Blrgermaistor

Wilhelnsdorf, der

X—8— Aufzulessende Grundstickegrenze

<733 T\ Hohenlinien mit Hohenengaben

Bebauungsplan mit integriertem
Brinordnungsplan

GEMEINDE WILDBLASDORE

Landkreis Neustadt/A.-Bad Windsheim
BRBACODGIPLAN  BR. 11

0OBERALBACTE

Architekt W. Schwinghammer, Ebersbacherstr. 15,
91489 Wilhelmsdorf, Rugust 2003/ April 2004



