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Teil A: Begriindung des Bebauungsplanes Nr.15 Sandgruben

1. Begriindung

1.1 Gegebenheiten des Bestandes

Das vorgesehene Mischgebiet ist in zwei unterschiedliche Nutzungen gegliedert. Es liegt am
nordlichen Ortsrand des Ortsteiles Hagenbiichach der Gemeinde Hagenbiichach. Umrandet
wird das Gebiet, in westlicher Richtung, durch intensiv genutztes Ackerland und in sid-
westlicher Richtung durch ein allgemeines Wohngebiet. Die beiden westlich liegenden
Anwesen wurden auBerhalb der gekennzeichneten Flache des allgemeinen Wohngebietes im
giiltigen Fldchennutzungsplan errichtet.. In dstlicher Richtung liegt das Hauptspielfeld des SV
Hagenbiichach. In siidlicher Richtung wird das Hauptspielfeld, durch einen Parkplatz und
einer ErschlieBungsstrale der ,Hochstrale”, vom Nebenplatz getrennt. Das
Gemeindezentrum sowie der Kindergarten bilden hier die Abgrenzung zum Ortskern.
LagemiBig kann hier von einer Nutzung mit Offentlichkeitscharakter ausgegangen werden.

Geltungsbereich Nr. 15 : Vb grrtarcs . eusa
Mischgebiet, gegliedert in :

Waldflachen : L s e e e e
Nutzung 1 -9, Nutzung 10 -11 1 il O R s

Parkplatz,
Mehrzweckflache

Angrenzendes
Wohngebiet WA

Landwirtschaftliche
Ackerflache

Feuerwehrgerate
haus

Wohnnutzung

! '
[
II 1
b — T
. el
|
|
|

Verwaltung mit
Kindergarten [ A

B . |
I'Iﬂr_-' ) £55 ‘ |I i
Planungskarte Quelle Bayern- Atlas als Ubersicht zum Geltungsbereich.
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1.2 Begriindung zum Geltungsbereich FL.- Nr. 195 und 195/1

Um einen geordneten Verlauf im Planungsgebiet zu gewihrleisten, wird die Fliche als
Mischgebiet ausgewiesen. Gegenzeichnet durch das oOstlich unmittelbar angrenzenden
Hautspielfeld des SV Hagenbiichach sowie in siidlich liegender Richtung liegenden
Nebenplatz mit Gemeindezentrum wird das iiberplante Gebiet in zwei unterschiedliche
Nutzungen gliedert..

Von West nach Ost liegen dann folgende Nutzungen vor:
Besteh. allgemeines Wohngebiet - Mischgebiet - — best. Sportflachen.

Das angrenzende allgemeine Wohngebiet, in westlicher Richtung, wird durch diese
Aufteilung nicht bertihrt.

Immissionstechnisch zeigt das Gutachten — erstellt durch den TUV Rheinland - das gegeniiber
der Freifliche, Wohngebiet — Sportfliche, eine Verbesserung bei voller Bebauung eintritt.

1.3 Notwendigkeit der Ausweisung

Im Bereich des Gemeindegebiets findet man immer wieder einzelne Handwerksbetriebe. Eine
VergroBerung sowie Erweiterungen, sind durch die beengten Verhiltnisse im Umfeld kaum
moglich. Dies betrifft vor allem den grofiten Ortsteil Hagenbiichach der Gemeinde
Hagenbiichach.

LageméBig wird der Ortsteil Hagenbiichach durch die vorhandene Bahnstrecke, Niirnberg —
Wiirzburg, in zwei Teile getrennt. Dies hat natiirlich auch Auswirkungen auf die Bebauung.

Eine Ausweisung eines Gewerbegebietes oder vergleichbarer Gebiete nach der giiltigen
BauNVO sind in der Ortslage Hagenbiichach, z.B. in der landwirtschaftlich genutzten
Ackerfliche zwischen der bestehenden Bebauung in der Schulstrale und dem Baugebiet
Hausécker nicht moglich. Hier wiirden die gesetzlichen Bestimmungen nicht erfiillt werden.

In Richtung des Ortsteils Brauersdorf, liegt das Baugebiet HaselniiSgidrten und zudem in einer
gewissen Entfernung die bestehende Windkraftanlage.

Auch hier ist kaum eine Ausweisung nach den heutigen gesetzlichen Bestimmungen moglich.
Der zur Planung betrachtete Bereich liegt zwar geographisch am nordlichen Ortsrand.

Verkehrstechnisch ist das Gebiet {iber die Schulstrale oder der Hochstral3e durch bebaute
Wohnlandschaft erreichbar. Dieser Eigenschaft der ErschlieBung, wird durch die Lage des
Gemeindezentrums mit Sportanlagen, Kindergarten sowie dem Feuerwehrstandort
ausgeglichen.

Ingenieurblro Hans Eichler; Lange Str. 7; 91086 Aurachtal; Tel. 09132/63632 Seite 4 von 37



In Bezug auf den Verkehr, werden sich hier die Verkehrszahlen in der Schulstralle kaum
erh6éhen. Die Hochstral3e ist fahrtechnisch fiir das Mischgebiet ungiinstig.

1.4 Baustil

Im Geltungsbereich werden alle Bausteile zugelassen. Lediglich die Dachneigung wird auf 0
— 48 Grad begrenzt. Dies bietet die Mdglichkeit planerisch, individuell nach dem Zuschnitt
des Grundstiickes sowie nach den Eigenschaften des Baugesetzbuches bzw. der

Baunutzungsverordnung, den Baukdrper umzusetzen.

Durch die geringen Festsetzungen im Bebauungsplan ist eine Vielfalt mit maximaler
Bebauung bzw. eine geringer Fliachenverbrauch in Bezug auf die Grofe der
Grundstiicksflachen moglich.

1.5 Uberlegungen zur Grundversorgung des Mischgebietes

- Abwasser

Die ErschlieBung erfolgt {iber ein Trennsystem. Der Anschluss erfolgt hohentechnisch iiber
die Hochstrae. Durch die Anlage eines Pumpwerkes wird das Abwasser dem
nichstgelegenen Abwasserschacht zugefiihrt. Durch die vorhandenen Gegebenheiten kann
dies kostengiinstig verwirklicht werden.

- Oberflichenwasser

Das Oberflichenwasser soll iiber den neu zu verlegenden Oberflichenwasserkanal der
bestehenden Zisterne des Hauptspielfeldes, auf der Fl.- Nr. 194, zugeleitet werden. Diese
Zisterne kann als Regenriickhaltung bezeichnet werden. Das Fassungsvermdgen der Zisterne
betragt 200.000 1.

Der Uberlauf wird dem nérdlich weiterliegenden Graben gedrosselt zugefiihrt.
Die Ableitung erfolgt verfahrenstechnisch iiber ein Wasserrechtsverfahren.
- Versorgung

Weiterhin wird das Mischgebiet versorgungstechnisch nach dem Stand der Technik mit den
modernsten Verbindungsleitungen bzw. die Stralenbeleuchtung nach den neuesten
Erkenntnissen fiir Natur und Umwelt ausgertistet.

- Heizung

Durch die Grof3e des Baugebietes ist eine Nah- bzw. Fernwarmversorgung nicht angedacht.

J]
=
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Jedoch sollten vor ErschlieBung iiber eine dezentrale Fernwiarmeversorgung, mittels mobilen
Heizkraftwerks, nachgedacht werden. Der Stand der Technik ldsst diese Moglichkeit ohne
Einschrinkungen zu.

- Photovoltaik

Die Grundstiicksflichen sind so ausgerichtet, dass hier der Ansatz einer Photovoltaik —
Anlage ohne Probleme mdglich ist.

- StrafBlenerschlieBung

Die Breite und der Aufbau der Strale richten sich nach den einschldgigen Werken des

StraBenbaues.

1.6 Uberlegung zum Standort der notwendigen Ausgleichsfliiche

Die notwendige Ausgleichsfliche, auf der F1.-Nr. 241 Teilflache der Gemarkung Bréiuersdorf,
schliet die Liicke zwischen zwei vorhandenen Waldfldchen. Dies ist dkologisch sinnvoller
als Einzelflichen in unmittelbarer Ndhe des Planungsgebietes bzw. eine Anordnung im
Grundstiick des Bauwerbers mit allen Auflagen.

1.7 Landwirtschaftliches Vorbehaltsgebiet

Das landwirtschaftliche Vorbehaltsgebiet wird auf der Ostseite durch das vorhandene
Sportgelinde und auf der Westseite durch eine alleinstehende landwirtschaftliche Halle
gepragt. Durch die entstehende Bebauung sowie die Gestaltung der Girten sowie den
dadurch entstehenden Eingriinungen, wird das landschaftliche Vorbehaltsgebiet nicht negativ
beeintrachtigt.

J]
=
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2. Rechtsgrundlagen — planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Rechtsgrundlagen

Folgende Rechtsgrundlagen finden hier ithre Anwendung

- § 2 Abs. 1 sowie §§ 9 und 10, §13b des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F der
Bekanntmachung vom 01.10.2017

- Art. 81 der Bayerischen Bauordnung ( BayBO) i.d.F der Bekanntmachung vom
01.09.2018

- die Baunutzungsverordnung ( BauNVO) i.d.F der Bekanntmachung vom 21.11.2017

- die Planzeichenverordnung (Planz) i.d.F der Bekanntmachung vom 13.05.2017

- § 21 des Bundesnaturschutzgesetzes ( BNatSchG) i.d.F der Bekanntmachung vom
15.09.2017

- Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes ( BayNatSchG) i.d.F der Bekanntmachung
vom 23.02.2011

- Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern ( BayGO) i.d.F der
Bekanntmachung der jeweiligen Gemeindeordnung giiltigen Fassung

- das Bundesimmissionsschutzgesetz = (BImSchG) i.d.Fder Bekanntmachung vom
18.06.2017

Mit Datum vom ................ hat der Gemeinderat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
15 ,, Sandgruben®, mit integrierter Griinordnung, beschlossen.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Ingenieurbiiro Hans Eichler, Lange
Str. 7, 91086 Aurachtal / Miinchaurach beauftragt.

Fiir die Bearbeitung der Landschaftspflege und Griinordnung wurde Kathrin NiBlein, freie
Landschaftsarchitekten, Weidenweg 19 - 91315 Hochstadt an der Aisch, herangezogen.

2.2 Abstimmung auf andere Planungen

Durch den Anschluss an unbeplantem Gebiet, unterliegt der Bebauungsplan keinen
Abstimmungen.

3. Ortliche Gegebenheiten

Die Gemeinde Hagenbiichach, ist Bestandteil des Landkreises Neustadt / Aisch — Bad
Windsheim. Das geplante Gebiet liegt im nordlichen Teil am Rand des Ortsteils
Hagenbiichach. Die Hohenlage des gliederten Mischgebietes liegt zwischen 389,00 m.i.NN
und 387,00 m.i.NN. Die Flache selbst besteht aus Ackerland. Hohentechnisch liegt hier

J_]
=
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anndhernd der Hochpunkt des Ortsteils vor. Das westlich liegende Hauptspielfeld des SV
Hagenbiichach liegt ca. 1,5 — 2,0 m tiefer als das angrenzende Gelédnde.

4. Beschaffenheit des Baugebietes

Das Gebiet befindet sich im Auf3enbereich.

5.  Aufteilung der Fliche im gegliederten Mischgebiet

Der Flichenbedarf betrigt im gegliederten Mischgebiet betrigt ca.10.410,00 m?

Er gliedert sich wie folgt auf: MI o= 6.952m> ,MI oy =3.458 m’

6.  Vorgesehene ErschlieBung des Mischgebietes

6.1 Verkehr
Die Anbindung der beiden Stichstralen erfolgt {iber die Hochstral3e.

6.2 Versorgung und Entsorgung

Die Entwésserung im Geltungsbereich wurde unter dem Punkt 1.5 bereits beschrieben Die
Gemeinde Hagenbiichach hat fiir das gesamte Gemeindegebiet eine zentrale
Wasserversorgung. Lieferant ist die Fernwasserversorgung Franken (FWF).

Betreiber der Anlage ist die Gemeinde Hagenbiichach.

6.3 Sonstige Versorgungseinrichtungen

Trager der Stromversorgung ist die Energieversorgung N-ERGIE in Niirnberg. Durch das
Versorgungsunternehmen  Telekom, wird die Markt und seine Ortsteile mit
Fernmeldeeinrichtungen versorgt.

6.4  Uberschligige Baukosten

Die Kosten der ErschlieBung unterliegen der Gemeinde Hagenbiichach.

Elektroausstattung (Lampen) ca. 50.000,00 €
ErschlieBungsstraflen u. Wege ca. 175.000,00 €
KanalerschlieBung (Trennsystem) ca. 180.000,00 €
Wasserversorgung ca. 55.000,00 €
Bepflanzung 6ffentliches Griin ca. 10.000,00 €
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Baukosten ca. 470.000,00 €
Nebenkosten ca. 15% ca. 71.000,00 €
Gesamtkosten: ca. 541.000,00 €

Die Bepflanzung zur Ausgleichsfliche Fl.- Nr. 241 Teilfliche, kann mit ca. 20.000,00 €
angesetzt werden.

7. Fliachenaufteilung und Flichenausnutzung
Der Bebauungsplan Nr. 15 ,,Sandgruben® umfasst folgende Flachen:

Gesamtfldche des Gegliedertes Mischgebiet (MI, GE) ca. 10.410,00 m?

Mischgebietsflache ca. 6.185 m’
Gewerbegebietsfliache ca. 3.289 m’
StraBenflichen (voll befestigt) ca. 936 m’

Der prozentuale Anteil, der bestehenden 6ffentlichen Flachen, betragt 9,0 %.

8. Planrechtliche Genehmigungen

Im Geltungsbereich liegen keine planrechtlichen Genehmigungen vor. Das Gebiet liegt im
Aulenbereich.
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Teil B: Begriindung zu den textlichen Festsetzungen

1.

2.1

Art der baulichen Nutzung

zu Pkt. 1.0 der Planzeichnung
Das Baugebiet wird als " Mischgebiet im Folgenden Nutzungen unterteilt:
MI - Mischgebiet  nach § 6 BauNVO, Absatz lund Absatz2 Satz 1,

Parzellennummern 1-9.
nachg 6 BauNVO, Absatz 1 und Absatz2 Satz 2-7,
Parzellennummern 10 -11.

Parzellennummern 1-9:

§ 6 BauNVO, Absatz 1und Absatz2 Satz 1

Die Gliederung ist notwendig, da sich eine untergeordnete Nutzungsflache westlich
des tliberplanten Gebietes befindet. Zwar liegen die direkt betroffenen Wohngebédude
auBerhalb des Flachennutzungsplanes, jedoch konnen die beiden westlich leigenden
Grundstiicke dem im Flachennutzungsplan ausgewiesenen allgemeinen Wohngebiet
(WA) zugeordnet werden. Fiir die obengenannten Parzellen 1-9 sollen nur
Wohngebédude zugelassen werden.

Parzellennummern 10-11:
§6 Absatz 1 und Absatz 2, Satz 2-7

Es wird beabsichtigt das in dieser Nutzung ausschliellich ein Gewerbe sowie
Wohnungen fiir Aufsichts- und Betriebspersonal oder Betriebsinhaber zugelassen
wird. Hier wird dem Erwerber des Grundstiicken 10 — 11 die Moglichkeit geboten,
sich auch an seinem Firmensitz wohnhaft niederzulassen.

Mal} der baulichen Nutzung

Grundflichenzahl, Geschossflichenzahl § 16, Abs.2, Satz 1 und 2 BauNVO

zu Pkt. 2.1 der Planzeichnung

Den Hochstwert der GRZ u. GFZ regelt die, im Baugebiet giiltige,
Nutzungsschablone.
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Die ausgewiesenen Grundfldchen- und geschossflichenzahlen des gegliederten
Mischgebietes entsprechenden gesetzlichen Obergrenzen des § 17, Absatz 1 der
BauNVO.

Diese Maligabe verringert den Flachenverbrauch und erh6ht die Dichte der Bebauung.
Durch das Abfallende Gelande fiigen sich auch die dadurch erhéht moglichen
Gebidude in die Umgebung ein.

Max. zul. Zahl der Vollgeschosse § 16 Abs. 1, Nr. 3

zu Pkt. 2.2 der Planzeichnung
Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse betrdgt:
Bereich MI: II Parzellennummern 1-9.
Bereich MI: Il Parzellennummern 10 -11.
Bereich MI: Parzellennummern 1 -9.
Im Bereich dieser Nutzung werden nur zwei Vollgeschosse zugelassen.

Dies begriindet sich mit der vorhandenen Randbebauung. Durch diese Festlegung fligt
sich die Bebauung im Bereich des Mischgebietes in die Umgebung ein.

So das man von einer LiickenschlieBung zwischen dem Bereich des Gewerbegebietes
und der bestehenden Bebauung sprechen kann.

Bereich MI: Parzellennummern 10 -11.

Die Mal3gabe der zuldssigen Vollgeschosse mit III auszuweisen, bekréftigt sich aus
der Hohe der Bauwerke. Geht man im Gewerbebau von einer mittleren Geschosshéhe
von 4,00 m aus, so konnen 3 Vollgeschosse (Flachbau) entstehen.

Im Anteil des Mischgebietes ist hier eine maximale Ausnutzung der
Grundstiicksflache bei einer maximalen Ausnutzung der Dachneigung von 48 Grad
moglich. Im Satteldachbau kommt es RegelméBig vor, dass bei Ausnutzung der
Dachneigung im Dachbereich ein Vollgeschoss entsteht.

Bei den Festlegungen wurde die Hohe mit max. 12,00 m festgelegt.

Siehe hierzu Pkt. 2.3 weiter unten.
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Max. zulissige Hohe der Gebédude § 18 sowie § 16 Abs. 2, Nr. 4 BauNVO

zu Pkt. 2.3 der Planzeichnung
Bereich MI: Parzellennummern 1 -9.

Die max. Hohe zwischen First u. Oberkante des natiirlichen Geldndes wird
auf 10,20 m festgelegt.

Dies gilt nicht fiir Sattelddcher, bei der Anordnung der Geschosse E+D.
Zur Berechnung der max. Hohe siehe unter Hinweise Punkt 10.3.

Die Begrenzung der Hohe auf das festgeschriebene Maf3 von 10,20 m begriindet sich
wie weiter oben beschrieben auf die Eingliederung an bestehende
Umgebungsbebauung.

Bereich MI: Parzellennummern 10 -11.

Die hochstzuldssige Gebdudehohe (First) betrdgt 12,00 m. Als Mafistab zur Messung
der Hohe, wird die Oberkante der unmittelbar liegenden bestehenden dffentlichen
StrafSen, jeweils im Mittel der Strafse der zugewandten Grundstiicksecken als

Die Begrenzung der Hohe auf das festgeschriebene Mal3 von 12,00 m begriindet sich
wie weiter oben beschrieben auf die zuldssige Zahl der Vollgeschossse sowie auf den
gesetzlichen Abstand der Gebdude zur Grundstiicksgrenze (Abstandsfliche Art. 6
BayBO).

Im Anteil des gegliederten Mischgebietes legt die BayBO ein Mindestmal} von 3,00 m
bzw. 1H usw. fest.

Im Gewebegebiet wir die Abstandsflache mit 0,25H festgeschrieben.

Bei einem Mindestmal} von 3,00 m ergibt sich im GE eine maximale Hohe von
12,00 m. Im Punkt 3.2 wird diese die Abstandsfliache fiir die Parzellennummern
10 — 11 festgesetzt.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise § 22 Absatz 2 BauNVO

zu Pkt. 3.1 der Planzeichnung
Zuldssig ist die offene Bauweise

Dies begriindet sich aus der GroBe der Grundstiicke. Léngere Einzelbauten fiigen sich
hier nicht in die Umgebung ein.
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Uberbaubare Grundstiicksfliiche § 23, Absatz 3 BauNVO

zu Pkt. 3.2 der Planzeichnung
Bereich MI: Parzellennummern 1 -9.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen festgelegt. Es gelten
die Abstandsfliichen nach Art. 6.Abs. 4 und 5 BayBO.

Die Abstandsflachen regelt die BayBO in der jeweiligen Fassung.
Bereich MI: Parzellennummern 10 -11.
Festsetzung: 0,25 H mindestens 3,00 m fiir den Nutzungsbereich Parzellennummern

10-11

Die Abstandsflache wird in den Parzellen 10 -11 auf 0,25 H festgesetzt. Die entspricht
der Nutzungsbereich eines Gewerbegebietes.

Nebenanlagen, Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und Kraft-
Wirmekopplungsanlagen § 14, Absatz 2 und 3 BauNVO

zu Pkt. 3.2 der Planzeichnung
Nebenanlagen im Sinne des §14 Absatz 2 und 3 werden im Bebauungsplan zugelassen.

Die Festsetzung des Absatzes 2 und 3 des § 14 der BauNVO unterstiitzt die
Moglichkeit, regenerative Energien in die Planung sowie in die Ausnutzung des
Grundstiickes mit einzubeziehen. Ansonsten werden die §§ 2 und 13 BauNVO nicht
bertihrt.

Bauliche Gestaltung, Hauptgebiude

Diicher

zu Pkt. 4.1 der Planzeichnung

Mischgebiet Parzellennummern 1 -9

Im MI werden alle Dachformen auf3er Tonnenddcher zugelassen. Als Dachart werden im
Bebauungsplan alle harten Bedachungen zugelassen. Als Dachneigung werden die
Neigungswinkel zwischen 15 bis einschlieflich 48 Grad zwingend vorgeschrieben.

Dachform: Ddcher aller Art aufer Tonnenddcher
Dachneigung: 0 - 48 Grad

Firstrichtung: -

Dacheindeckung: Aller Art.
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4.2.1

4.2.2

4.2.3

- Mischgebiet Parzellennummern 10 -11

Dachform: Ddcher aller Art aufler Tonnenddcher
Dachneigung: 0- 48 Grad

Firstrichtung: -

Dacheindeckung: Aller Art.

Die Festlegung der Dachneigung wurde im Punkt 2.3 begriindet.

Dachaufbauten / Vorspriinge

Dacheinschnitte

zu Pkt. 4.2.1 der Planzeichnung

Dacheinschnitte sind zuldssig.

Diese Festsetzung begriindet sich aus der kleinsten Dachneigung mit 15 Grad.

Bei Dieser Dachneigung ist keine verniinftige Form einer Dachgaube mehr moglich.

Bei einem FEinschnitt besteht die Moglichkeit, Loggien als Dacheinschnitte
architektonisch in das Gesamtbild des Baukorpers unauffillig zu integrieren. Hier wird
zusitzlich ein Lebensraum fiir die Bewohner geschaffen.

Dachgauben
zu Pkt. 4.2.2 der Planzeichnung

Dachgauben aufler Tonnenddcher sind zugelassen.
Der Abstand vom First wird auf 0,60 m festgesetzt.
Der Abstand Ortgang - Gaube wird mit mind. 1,50 m festgesetzt.

Die Festsetzungen sind allgemein in Beziehung auf die Konstruktion und
Standsicherheit notwendig.

Aus gestalterischer Sicht, soll das Hauptdach die MalB3gabe bilden.
Vorspriinge
zu Pkt. 4.2.3 der Planzeichnung

Vorbauten, Turmgestaltungen und Standgiebel sind gestalterisch zugelassen, solange
keine Einzelbauten dadurch entstehen konnen (siehe Skizze). Die Lage ist gestalterisch
frei. Das Mapf3 der Standgiebel wird auf 6,50 m beschrdnkt (siehe Hinweise Pkt. 10.1).
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Durch diese Festsetzung, sollen Standgiebel und Vorbauten sowie Turmbauten im
Hintergrund angeordnet werden.

Jedoch wird die Mdglichkeit an einer Betriebsstitte einen Eingangsbereich oder
Besprechungsraum bzw. Empfangsraum so zu gestalten, dass nicht zusétzlich
Einzelbauten entstehen. Es entstehen dadurch keine schlossartigen dominanten
Baukorper. Diese Baukorper wirken durch die GroBe der Grundstiicke erdriickend.

Farbgestaltung
zu Pkt. 4.2.4 der Planzeichnung
Fassadenfarben sind in Naturtonen zuldssig.

Es soll hierdurch ausgeschlossen werden, das Spriih- und Lackfarben als
Fassadenfarben eingesetzt werden.

Boschungen und Abgrabungen

zu Pkt. 4.3 der Planzeichnung

Geldindeunterschiede sind durch Boschungen auszugleichen. Auffdllig steile
Béschungen und Abgrabungen mit einer Neigung von 1:1 sind unzuldssig.

Der anstehende Boden ist nicht geeignet, auffillig steile Bdschungen mit einer
Neigung von n = 1: 1 standsicher aufzunehmen. Es wird empfohlen eine
Boschungsneigung n = 1:2 vorzunehmen. Die Neigung lésst sich auch in das Geldnde
integrieren.

Das anfallende Oberflachenwasser bei einer Auffiillung und der dazu entstehenden
Boschung, darf nicht in das Nachbargrundstiick abgeleitet werden. Dies gilt nur als
Hinweis.

. Bauliche Gestaltung Nebengebiude

zu Pkt. 5.0 der Planzeichnung

Es werden alle Dachformen aufer Tonnenddcher zugelassen. Zur Deckung der
Nebengebdude werden alle harten Bedachungen zugelassen.

Dachform: Ddicher aller Art auf3er Tonnenddcher.
Dachneigung: 0 - 48 Grad
Firstrichtung: -

Dacheindeckung:  Aller Art.
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Die Festsetzungen gleichen sich an die Begriindung der Hauptgebédude an.
Es entsteht kein Wiederspruch gegen eine unterschiedliche Dachneigung zum
bestehenden Hauptgebiude.

Garagen, Nebenanlagen und Stellplitze

zu Pkt. 5.0 der Planzeichnung

Hier gelten die Bestimmungen fiir Grenzbauten nach Art.6, Absatz 9 BayBO sowie
die ortsiibliche Satzung der Gemeinde.

Grenzgaragen konnen zusammengebaut werden, dies entspricht keinen Wiederspruch
gegeniiber der BayBO.

Einfriedungen

zu Pkt. 7.0 der Planzeichnung.

Die max. Hohe der Einfriedung betrdgt 1,00 m. Sockel sind bis auf einer Hohe von

25 cm in Zusammenhang mit einem Evdwall als Sicherungskante erlaubt.

Sonstige Abgrenzungen miissen ebenerdig verlegt werden. Erdwdlle sind bis zu einer
Hohe von 1,00 m zuldssig. An den seitlichen Grundstiicksgrenzen sind Drahtzdune aus
Kunststoffummantelten Maschendraht mit einer maximalen Hohe von 1,25 m zuldssig.

Mauern, Stacheldraht, Sichtschutzzdune sind nicht erlaubt.

Die Festsetzung beinhaltet eine Abgrenzung zu den benachbarten Fléchen.
Gleichzeitig wird eine Durchldssigkeit zur Natur nicht behindert.
Die Eingliederung zur freien Natur mit der Hinterpflanzung kaschiert den Eingriff.

Es wird empfohlen, dass der Abstand der Zaununtekante der Einfriedung mindestens
15 cm zum bestehenden oder neugestalteten Geldndeverlauf betragen soll.
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Teil C: Maflnahmen zum Umweltschutz und zur

Landschaftspflege

1. Abwasser- und Miillbeseiticung

J_]
L

Die Abwasser- und Miillbeseitigung ist eindeutig gelost. Das Schmutzwasser wird in die
gemeindliche Kldranlage geleitet. Der Hausmiill wird vom Landkreis entsorgt.

2. Beeintrachticung durch landwirtschaftliche Betriebe

Die tiblichen landwirtschaftlichen Geruchs- und Staubimmissionen miissen geduldet werden.

Larmimmissionen — Schalltechnische Beurteilung

Das Schalltechnische Gutachten Teil — E zur Bauleitplanung ist Bestandteil dieses
Planes und ebenfalls Rechtsverbindlich.

Innerhalb der nachfolgenden aufgefiihrten Fldchen sind nur Betriebe und Anlagen
zuldssig, deren Gerdusche die in nachfolgender Tabelle angegebenen

Emissionskontingente L/EK nach DIN 45691 weder tags

nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) iiberschreiten.

Tabelle A: Emissionskontingente Lex tags und nachts in dB

(06.00h - 22.00h) noch

Emittent Lex. tans Lex. nachts
Teilfliche (TF) nach B-Plan in dB indB
GE, MI-Flachen - B-Plan ,Nr. 15 Sandgruben*
GE_1 64 49
Grundstiick 10 n. BFLan
GE_2 64 49
Grundstick 11 n. BPlan
MI_1 62 47
Grundstiick 9 n, BPlan

Hinweis: Die Lg-Werte sind in den betreffenden Flachen im Bebauungsplan einzutragen bzw. im Satzungstext zu
beschreiben. Ebenso sind die malgeblichen Immissionsorte in der Nachbarschaft des Umgriffes des

Bebauungsplanes zu kennzeichnen baw. anzugeben.

Fir die Immissionsorte 10 EK1 bis 10 EK9 gelten die um die in Tabelle A.l
genannten Zusatzkontingente erhhten Emissionskontingente.
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Tabelle A.1: Zusatzkontingente Lexzus tags und nachts in dB

Immissionsort LEK zus. tags LEK zus, nachts

IO _EK1 | BPlan, MI - Wohnen 1 1
Grundstick 1

IO _EK2 | BPlan, Ml -Wohnen 0 i
Grundstick 8

IO _EK3 | BPlan, MI - Wohnen 1 1
Grundstick 8

|O_EK4 | BPlan, Ml - Wohnen 2 2
Grundstick 6

IO _EK5 | Wohnen 0 0
Fl.-Nr. 229/13, Hochstr. 25

IO0_EK6 | Wohnen 1 1
FI.-Nr. 166/4, Hochsir. 24

IO EKT | Kindergarten 14 14
Fl.-Nr. 170/5, Schulsir. 13

IO_EK8 | Wohnen 15 15
FI.-Nr. 173, Schulstr. 26

10 _EK9 | Magliches Wohnen 16 16
Fl.-Nr. 185

Das Zusatzkontingent L/EK,zus ist als konstanter Wert fiir den jeweiligen
Immissionsort.

Das gesamte Gebiet wird als Mischgebiet festgesetzt. Mit Emissionen aus

landwirtschaftlichem Betrieb ist zu rechnen.

Ansonsten siehe hierzu Teil E der Begriindung.
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4. MafBinahmen zur Landschaftspflege und Griinordnung

zu Pkt. 8.0 der Planzeichnung.

Ausgleichsflache Fl.-. Nr. 241
Teilflache A = 4.164 m?

b
I

Planungskarte Quelle Bayern- Atlas als Ubersicht, Geltungsbereich — Aus
Bréauersdorf.

gleichsfliche Gemarkung

4.1 Eingriff in Natur und Landschaft

Der "integrierte Griinordnungsplan"” sowie die spezielle Artenschutzpriifung (saP),

Pkt. 8.3 - 8.6 Teil D, ist Bestandteil dieses Planes und ebenfalls rechtsverbindlich.

4.2 Natiirliche Grundlagen

Nach der geologischen Karte steht im Planungsgebiet sandiger bis schluffiger Lehm
sowie Einschnitte aus Fels des Sandsteinkeupers an.
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4.3 Bewertung des Planungsgebietes hinsichtlich der geplanten Nutzung.
Verbesserung des Landschaftsbildes durch Maflnahmen des
Griinordnungsplanes

4.3.1 Bestandsaufnahme

Den Bestand bilden intensiv genutzte Ackerflichen bzw. Griinland.
Eingriinungen zur Landschaft sind im iiberplanten Gebiet nicht vorhanden.

4.3.2 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsmalinahmen

Einstufung des Gebiets entsprechen der Planung:
Flachen mit hohem Versiegelungsgrad: Typ A,

4.3.3 MalBinahmen zur Anschauung des Kompensationsfaktors nach Liste 2
Bedeutung der Bestandsfliche fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild:

Kategorie I: Gebiete mit geringer Bedeutung: Ackerfliche, intensiv genutztes
Griinland

Ausgleichsfaktor 0,3-0,6
Festlegung des Ausgleichsfaktors: 0,4

MaBnahmen zur Minimierung des Ausgleichsfaktors sind:

Schutzgut Arten und Lebensbiume
- Vermeidung mittelbarer Beeintrachtigung von Lebensrdumen und Arten

-Verbot von freistehenden Sockelmauern zwischen Anpflanzungen und freier
Landschaft

- Vermeidungs- und CEF-Malinahmen fiir Eidechsen und Insekten
=> Minimierung um 0,05

Schutzgut Wasser
-Riickhaltung des Oberflichenwassers in der Zisterne des Sportplatzes
- Verwendung versickerungsfahiger Beldge fiir Stellplatze und Wege

Schutzgut Landschaftsbild
- Anpflanzung von Einzelbdumen, 1 St. je Grundstiick
=> Minimierung um 0,05

MafBinahmen der Griinordnung
- Einreichen eines Freiflaichengestaltungsplans
=> Minimierung um 0,05

Verbleibender Ausgleichsfaktor: 0,40
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4.4.1 Benotigte Ausgleichsfliche

. 04

Quelle: Geobasisdaten (c) Bayerische Vermessungsverwaltung 2018

Legende nach Leitfaden "Eingriffsregelung in der Bauleitplanung"

Gesamtflache: 10.410 m?, davon

Eingriff Ackerflache, intensiv genutzt: 10.410 m?,

T

/o Eingriffsschwere Typ A: hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad

Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach dem Leitfaden des
Bay. Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen

Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs
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Ackerfldche:
Gebietskategorie A: 10.410 m? x 0,4 =4.164 m?
Ausgleichsflache: F1.-Nr. 241 Teilfliche, Gem. Brauersdorf, Gemeinde Hagenbiichach
Ausgangszustand: intensiv genutztes Griinland
Zielzustand: Waldrandgesellschaft mit Badumen II. Ordnung,
Strauchschicht und Krautsaum (Breite ca. 35 m)

Flache: 4.164 m? It. Lageplan

4.5 Ausgleichsmafinahme A/E - Fliiche

L
J,"'\_::-\\i 1
= f \\“\_‘\
/ T
Luftbild zur Ausgleichsflache auf der Fl.- Nr. 241 Teilflache Lageplan zur Ausgleisflache
Quelle: Bayernatlas, Quelle: Geobasisdaten (c¢) Bayerische Vermessungsverwaltung 2018

Ausgleichsflache: F1.-Nr. 241 Teilfliche, Gem. Brauersdorf der Gemeinde
Hagenbiichach

Ausgangszustand: intensiv genutztes Griinland

Zielzustand: Waldrandgesellschaft mit Badumen II. Ordnung,
Strauchschicht und Krautsaum (Breite ca. 35 m)

Flache: 4.164 m? It. Lageplan
Auf 35 m Breite wird auf der Westseite der Wiesenfldche ein Waldrand etabliert.

Mafinahmen:

Es wird ein Waldmantel aus Feld-Ahorn, Elsbeere, Speierling, Mehlbeere und
Vogelbeere, davor wird Holunder, Wasserschneeball, Kornelkirsche, Schlehe,
Weilldorn und Hasel gepflanzt.

Am Rand wird mit Pfaffenhiitchen erginzt.
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Der dem Wald abgewandte Streifen von 15 m Breite wird als Krautsaum entwickelt.
Das erfolgt durch einschiirige Mahd mit Entfernung des Mahdgutes zu je einem Drittel
der Flache ab Ende September.

Die Flache wird die ersten drei Jahre nicht geméht.

Die Anpflanzung wird eingezéunt.

Entwicklungsziel 25 Jahre
Sie diirfen nicht als Lager-, Garten- oder Fahrflaichen genutzt werden.

4.6 Minimierungsmafinahme (Griinordnung)

Anpflanzung von Einzelbdumen je Grundstlick 1 Baum.
Bevorzugte Arten zur Baumpflanzung.

Béume : 3 x V. m.B. Stammdurchmesser 16 - 18 cm

Acer platanoides Spitzahorn
Aesculus hippocastabum RofBkastanie
Betula pendula Weil3birke
Carpinus betulus Weillbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde

Bei Heckenpflanzungen im Grundstiick werden folgende Arten bevorzugt:

Straucher 60/100 2 x V. 1 Stck/gm

Acer campestre Feldahorn
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf3
Euonymus europacus Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Pflanzgebote gelten als zwingender Bestandteil des Bebauungsplanes.

4.7 Beleuchtung und Werbeanlagen innerhalb des Baugebietes

Zum Schutz von Nahrungsflachen fiir Insekten und der landschaftlichen Lage in der
Néhe zu Waldflichen und Wiesenflichen sind energiesparende LED - Lampen im
entsprechenden Spektrum zu verwenden.
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Teil D:  Artenschutzrechtliche Kurzbewertung

Eine gesonderte artenschutzrechtliche Priifung wurde durch Herrn Beigel durchgefiihrt.

Der Bericht vom 21.09.2019 liegt als Anhang 3 der Begriindung bei.

Es ist darauf zu achten, dass der Bericht sich auf drei untersuchte Bereiche bezieht.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 15 ,,Sandgruben‘ werden die maf3gebenden
Untersuchungsergebnisse sowie die Vermeidungs- bzw. CEF — Maflnahmen zusammengefasst
und gegeben falls mit einem roten Rahmen kenntlich gemacht.

Zusammenfassung des Berichtes zum Bebauungsplan Nr. 15.

Bebauungspldne Gemeinde Hagenblichach

Grundweg

Schulstraie

Am Sportplatz

Spezielle artenschutzrechtliche Prufung
im Auftrag der
Gemeinde Hagenbichach
Schulstraie 11
91463 Hagenbichach
Auftragnehmer:
Heinrich Beigel
Reusch 100
97215 Weigenheim
21.01.2018
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1 Einleitung

1.1 Aufgabenstellung

Die Gemeinde Hagenbiichach plant, am Ortsrand von Hagenbiichach auf drei Teilflichen
Baugebiete einzurichten. Betroffen sind die in Abb. 1 farbig markierten Flachen, im
folgenden Plangebiste genannt:

Abb. 1: Ubersichtskarte zu den drei geplanten Baugebisten

Am Sportplatz P,

Grundweg G und

Schulstralie 5.

Aus den Vorentwirfen der Bebavungsplane, zur Verfiigung gestelit vom Bauamt Verwaltungsgemeinschaft
Hagenbichach — Wilhelmsdorf im August 20158,

Die einzelnen Plangebiete heilen:
- Am Sportplatz P, entspricht FI Nr. 195,
- Grundweg G, entspricht Teilflachen aus FLNm. 161/4, /5, /6, /7, /8, /3, /10 und den
FI.LNm. 161/11, /13 und /14 ganz und
- Schulstrale 5, entspricht FINr. 169,

Quelle: Geobasisdaten (c) Bayerische Vermessungsverwaltung 2018
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Abb. 2: Umgebung des Untersuchungsgebietes mit verschiedenen Schutzgebieten:
Waagerecht rot schraffiert: Biotopkartierung Flachland

Schrag lila schraffiert Okofliche Typ 3

Grin gepunktet- LSG-00502.01 Wald- und Weiherandschaften im astlichen Landkreis
Quelle: Bayematlas.

Die gelben Pfeile weisen auf die Plangebiste.

Aufgrund threr Struktur und der notwendigerweise durchzufiihrenden Gehdlz- und
Bodenarbeiten sind das Vorkommen streng und/oder européisch geschitzter Tierarten
und Auswirkungen auf ihren Bestand vorab nicht auszuschliefen. Laut Unterer
MNaturschutzbehdrde ist eine artenschutzrechtliche Abschatzung der Vogel- und
Fledermausarten notwendig. Daher wurde von der Gemeinde die Erstellung einer
speziellen artenschutzrechtlichen Prirfung verlangt.

Entsprechend der aktuellen Rechtslage wird im vorliegenden Gutachten geprift, ob
» Verotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG fir
europarechtlich geschiitzte Arten erfiillt werden,

. e

Fachdaten: (c) Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Bayernatlas
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¢ die naturschutzfachlichen Yoraussetzungen zur Erteilung einer Ausnahme nach §
45 Abs. 8 BNatSchG erfilllt werden,

+ fir weitere streng geschiitzte Arten, die keinen gemeinschaftsrechtlichen
Schutzstatus aufweisen, der Art. 6a Abs. 2 5. 2 BayNatSchG (entsprechend §19
Abs. 3 5. 2 BNatSchG) einschldgig ist.

Das methodische Yorgehen und die Begriffsabgrenzungen folgen in vereinfachter Form
entsprechend den in den Anlagen zum Ministerialen Schreiben Gz. [1D2-4022 2-001/05
vom 08.01.2008 (OBERSTE BAUBEHORDE IM BAYER. STMI) eingefiihrten ,Hinweisen
zur Aufstellung der naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (saF)".

1.2 Methode

Am 29.04. und 1.06.2016, 30.08.2017 und 19.06.2018 wurden die Teilgebiete Grundweqg
und Schulstralle, am 23.08.2018 das neu hinzugekommene, dritte Teilgebiet Am
Sportplatz begangen. Die Plangebiete mit Umgriff wurden auf Vorkommen von Vageln,
Mestern und Brutmaglichkeiten abgesucht. Weiterhin wurden sie im Hinblick auf mégliche
Vorkommen von Reptilien, insbesondere Zauneidechsen, und anderen relevanten
Tierarten inspiziert.

Matthias Weilt aus Marktbergel Gbernahm die Erfassung der Fledermduse. Er fihrte im
Sommer 2016 eine spezielle Untersuchung der Flederm3use mithilfe eines Batloggers
durch. Das Gerat erkennt die fir den Menschen unhdrbaren Ultraschalllaute, zeichnet sie
auf und verbindet sie dank GPS-Funktion mit prizisen Ortsangaben. Die dntte Teilflache
wurde hier auf Grund der spateren Beauftragung und fehlender Strukturen nicht
berticksichfigt.

Zur Dokumentation der bestehenden Situation wurden einige Fotografien gemacht.

1.3 Untersuchungsgebiet und Bestandsaufnahme

Alle drei Plangebiste liegen am Rand des Siedlungsgebietes von Hagenbiichach, siehe
Abbildung 2.

Am Sportplatz: momentan eine leicht nach Nordwesten geneigte Ackerfliche; liegt
zwischen Acker im Westen und Sportgeldnde im Osten. Im Norden stoltt das Plangebiet
auf Fichtenwald, wo Licken mit Laubbiaumen aufgeforstet worden sind, im Siden verlauft

ein asphaltierter Weg. Eine jingere Halle mit FV-Anlage steht an der Siidspitze.
4.
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Die Plangebiete weisen keine biotopkartierten Flachen auf, siehe Abb. 2, nur an der
stidwestexponierten Bdschung der Eisenbahntrasse neben dem Grundweg wurden

teilweise verbuschie Altgrasflachen kartiert (BK 6430-0085, Teilflache 6).

Das Plangebiet Am Sportplatz grenzt an das Landschaftsschutzgebiet LSG-00502.01
MVald- und Weiherlandschaften im Gstlichen Landkreis®, ansonsten liegen alle drei
Teilgebiete entfernt von europdischen und internationalen Schutzgebieten.

&0
L
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2 Wirkungen des Vorhabens und Vermeidungsmalnahmen

2.1 Wirkungen des Vorhabens

Mit der geplanten Bebauung einschlieBlich der Zuwegung ist eine Um- und Meugestaltung
der Grundsticke verbunden. Es ist davon auszugehen, dass im Rahmen der
Baumalinahmen ein bestimmtar Teil der Flache dauerhaft befestigt wird, sei es fir
Gebdude, Park- und Wendeplatze oder Zufahrten.

Aulerdem sind Bodenarbeiten und die Entfernung der Griinland-Vegetation,
insbesondere aber die Rodung verschiedener Gehdlze von Bedeutung.

Weitergehende Flichenerfordemisse kdnnten sich aus dem Baubetrieb ergeben, falls fir
Baustelleneinrichtung und Lagerflachen Flichen auberhalb der Plangebiete genutzt
werden missten. Die Baustellen selbst kénnen dber befestigte Zufahrten erreicht werden.
Yor und wihrend der Bauphase ist von Beunruhigungen durch Holzemtermaschinen,
Baumaschinen und Baustellenverkehr auszugehen, wodurch es zu Verldrmung, optischen
Reizen (Licht) und Erschiitterungen, sowie zu Stoffeintragen (St3ube, Schadstoffe aus
Abgasen, etc.) kommt.

Vagel und Fledermduse nutzen die offenen Flachen zur Nahrungssuche. Wahrend der
Bauphase ist die Uberwindung der Baustelle fir flugfahige Arten (Végel, Fledermuse),

aber auch fur andere kleine Wirbeltiere nur unwesentlich erschwert.

Mit dem Betreb der Anlage sind regelmilige Belastungen und Stdrungen anthropogenen
Ursprungs verbunden (PEW-Verkehr, Bahnverkehrslarm, abendlicher und nichtlicher
Larm, Licht, frei laufende Hunde, streunende Katzen u.s.w.).

Bei den betrieblichen Stirungen ist eine gewisse Vorbelastung durch den schon
vorhandenen Verkehr {Besucher von Rathaus, Kindergarten, Sportplatz) und die
umliegende Besiedlung zu beriicksichtigen.

Der Betrieb auf den Verkehrsflichen bedingt grundsatzlich fur alle sich bewegenden
Tierarten die Gefahr von Individuenverlusten durch Kollision oder Uberfahren.

Es ist allerdings nur von einer gering erhéhiten Kollisionsgefahrdung durch Fahrzeuge
auszugehen, da Wege und Flichen nur langsam zu befahren sind. Befestigte Flachen
werden von Tieren gemieden.

Als Wirkfaktoren sind vor allem zu nennen:
- Dwrch die Rodung und bei der Pflege des vorhandenen Gehdlzaufwuchses gehen
Lebensraume und Teilhabitate fiir Vogel- und Fledermausarten veroren und
konnen Brutstitten zerstort werden.
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2.2 Mafinahmen zur Vermeidung und Minimierung

Im Folgenden sind die Vorkehrungen zur Vermeidung aufgezihlt, die durchgefiihrt
werden, um Gefihrdungen der hier einschligigen, geschiitzten Tier- und Pflanzenarten
zu vermeiden oder zu mindem. Die Emittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berlicksichtigung folgender Vorkehrungen.

« VermeidungsmaBnahme V3 zeitlich beschriankte Baufeldraumung
{Zauneidechsen): Bodenarbeiten (Baufeldraumung) erfolgen nicht in der Zeit, wo
Eidechsen im Boden tberwintern und nicht ausweichen kdnnen und nicht in der
Zeit, wo Gelege im Boden vorhanden sind. Um keine dberwinternden
Zauneidechsen zu téten oder thre Gelege zu zerstoren, muss das Abschieben des
Oberbodens auferhalb ihrer Uberwinterungs- und Eiablagezeit erfolgen, also je
nach Witterung ab Ende Marz bis Anfang Mai oder Mitte August bis Ende
September.

« VermeidungsmaBnahme V4 ziigige Durchfiihrung der Erdarbeiten:
Damit die wihrend der Bautatigkeit entstehenden Strukturen nicht von relevanten
Tierarten, vor allem Reptilien und Amphibien, besiedelt werden kdnnen, miissen
Sand- und Erdhaufen méglichst schnell, Pfitzen unverzlglich eingeebnet werden.

¢ VermeidungsmaBnahme V6 dkologische Begleitung (Zauneidechsen): bei
Erdarbeiten aulerhalb der giinstigen Zeit ist eine Kontrolle auf Zauneidechsen
durchzufiihren und diese gegebenenfalls abzusammeln und umzusiedeln, siehe
CEF 1. Diese Maknahme ist rechtzeitig bei der UNB bekannt zu machen.

o VermeidungsmaBnahme V7 insektenfreundliche Beleuchtung: Unverzichtbare
Beleuchtungsanlagen im Aultenbereich sind mit abgeschimten,
insektenfreundlichen Lampen (z.B. warmweilier LED-Beleuchtung), deren
Abstrahlung nach unten gerichtet ist, auszustatten, um die Anlockwirkung auf
Insekten so weit wie méglich einzuschranken.
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Folgende CEF-MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierdichen dkologischen
Funktionalitit) sind notwendig, um Gefihrdungen lokaler Populationen zu vermeiden:

s CEF 1: falls die Baufeldrdumung auler der Zeit durchgefihrt und V& nétig
wird, bei der Eidechsen gefangen werden kdnnten, miissen vorab unter
fachlicher Begleitung und in Abstimmung mit der UNB eine oder mehrere so
genannter Reptilienburgen”™ angelegt werden, die der Aufnahme der
abgesammelten Tiere dienen: Auf einer Ausweichflache maglichst in der Nahe
sollen je ein Haufen aus lockerem Substrat und aus steinigem Matenial und ein
Totholz-Stapel als kinsticher Eidechsen-Lebensraum dienen.

3 Abschatzung der vorkommenden Tierarten

3.1 Ermittlung des priifrelevanten Artspektrums

Das prifrelevante Artenspekirum wurde durch insgesamt fiinf Begehungen, die Sichtung
des Datenmaterials der Artenschutzkartierung und eine Potenzialabschatzung® ermittelt.
Aufgrund der in den Plangebieten vorhandenen Lebensrdume konzentrieren sich die
Untersuchungen auf Végel, Fledermduse und die Zauneidechse.
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3.4 Potenziell vorkommende Reptilienarten

Im Gebiet wurden keine Reptilien nachgewiesen und auch in der Artenschutzkartierung
fehlen Funde. Der Altgrasbestand auf dem Ranken am Cstrand des Plangebistes Am
Sportplatz und die Brache- und Altgrasflichen generell im Plangebiet Grundweq sind aber
maglicherweise Lebensraum fir Krechtiere, vor allem die Zauneidechse. lhr
Erhaltungszustand ist ungiinstig, deshalb sind geeignete Malnahmen zum Erhalt der
Population zu treffen.

3.5 Hinweise zum Vorkommen anderer Gruppen

on der geplanten Malinahme sind keine weiteren Pflanzenarten und Tierarten betroffen,
die in Anhang IV der FFH-Richtlinie verzeichnet sind. Sie kommen im Planungsgebiet
entweder aufgrund ihrer geografischen Verbreitung oder ihrer Biotopanspriiche nicht vor.

In den Plangebieten fehlen geeignete Habitatstrukiuren, die fir Amphibien notwendig
sind, z.B. geeignete Laichgewisser.

Falls bei Erdbewegungen Kleingewisser entstehen, ist allerdings nicht auszuschlielen,
dass sie sehr schnell von Amphibien besiedelt werden kénnen.
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5 Zusammenfassung und Fazit

Am Ortsrand von Hagenbiichach ist auf drei Flachen die Einnchtung von Baugebieten
geplant: Grundweg, Schulstralie und Am Sportplatz.

Um sicherzustellen, dass keine streng oder europarechtlich geschiitzten Tierarten gemalk
Anhang 'V FFH RL und Art. 1 der Yogelschutzrichtlinie betroffen sind, wurde eine spezielle
artenschutzrechtliche Priifung durchgefihrt. Diese brachte folgende Ergebnisse:

Eine Rodung von Gehdlzaufwuchs ist nicht zu umgehen. Da die Rodung und kiinftige
Pflege der Gehdlze Gebiisch- und Gehdlz-bewohnende Vogel- und Fledermaus-Arten
betreffen, wird ein zeitlicher Rahmen dafiir gefordert.

Erdarbeiten sind wegen maglicherweise vorkommender Zauneidechsen und sich
miglicherweise einstellender Amphibien ebenfalls zeitlich begrenzt und zigig
durchzufithren.

Bei Abweichungen vom vorgegebenen zeitlichen Rahmen ist eine geeignete Fachkraft
einzuschalten und die Naturschutzbehdrde zu informieren.

Um Stérungen von nachtaktiven Fledermausen zu vermeiden, sind Verschriften fir die

Beleuchtung gegeben.

Gegen Verluste von Obstbdumen, Héhlen und Jagdgebieten sind als Malnahmen zur
Sicherung der dkologischen Kontinuitédt (CEF) vorab Pflanzungen und kiinstliche Hilfen
notwendig. Hierbeil wird der Unterwuchs extensiv gestaltet. Die Anlage von
Reptilienburgen wird dann durchgefiihrt, wenn die Baufeldraumung in ungiinstiger Zeit
stattfindet.

Weitere Pflanzen- und Tierarten aus dem Anhang IV der FFH-Richtlinie sind nicht
betroffen, deshalb sind fir sie keine konflktvermeidenden Malnahmen erforderlich.
Wenn die geplanten Schutzmalnahmen durchgefiihrt werden, sind fir die betroffenen
Tierarten die Verbotstatbestinde aus § 44 Abs 1 Nm. 1 bis 3. V. m. Abs. 5 BNatSchG
nicht erfiillt, und Ausnahmen gemak § 45 Abs. 7 Satz 1 u. 2 BNatSchiG von den Verboten
des § 44 BNatSch fir die Zulassung des Bauvorhabens nicht erforderdich.

Hoyd

Heinrich Beigel

Diplombicloge

Reusch 100

97215 Weigenheim

Tel. 09842735550

E-Mail heinrich.beigeli@t-online.de

-17 -
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Teil E Schalltechnisches Gutachten zur Bauleitplanung

Auszug aus dem schalltechnischen Gutachten TUV Rheinland. Niheres siehe

Gesamtbericht Anhang 2.

¢ [nnerhalb der nachfolgend aufgefiihrten Flachen sind nur Betriebe und Anlagen zulassig,
deren Gerausche die in nachfolgender Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex
nach DIN 45691 weder tags (06.00h - 22.00h) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr)

dberschreiten.

Tabelle A: Emissicnskontingente Lex tags und nachts in dB

Grundstick 2 n. BPlan

Emittent LEP:, tage LEH, naatte
Teilflaiche (TF) nach B-Plan in dB in dB
GE, MI-Flachen - B-Plan ,,Nr. 15 Sandgruben®
GE_1 B4 40
Grundstiick 10 n. BPLan
GE_2 B4 40
Grundstick 11 n. BPFlan
MI_1 B2 47

Himweis: Die La-Werte sind in den betreffenden Fl3chen im Bebawmngsplan einzutragen bzw. im Satzungstest zu
beschreiben. Ebenso sind die malgeblichen Immissionsorie in der Machbarschaft des Umgriffes des
Bebauungsplanes zu kennzeichnen bew. anzugeben.

Fir die Immissionsorte 10 _EK1 bis 10_EKS gelten die um die in Tabelle A1 genannten
Zusatzkontingente erhdhten Emissionskontingente.

Tabelle A1: Zusatzkontingente Lex ne tags und nachts in dB

Immigsionsort Ler zue, tans Lex, rue. nasnic

I3 _EK1 | BPlan. MI - Wohnen 1 1
Grundstick 1

I0_EK2 | BPlan, MI - Wohnen 1] 1]
Grundstick 8

IO _EK3 | BPlan, Ml - Wohnen 1 |
Grundstick 8

I EW4 | BPlan. Ml - Wohnen 2 2
Grundstick @

1o_EKE | Wohnen 1] 1]
Fl-MNr. 220{13, Hochstr. 25

I0_EKB | Wohnen 1 1
Fl.-Mr. 1684, Hochstr, 24

ID_EKT | Kindergarten 14 14
Fl-Mr. 17045, Schadstr. 13

IO _EKB | Wohnen 15 15
Fl-Nr. 173, Schulsir. 26

I0_EXD | Magliches Wohnen 1@ 1@
Fl.-Mr. 185
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Das Zusatzkontingent Lexze it als konstanter Wert fir den jeweiligen Immissionsort
anzusetzen. Die zuldssige Gesamtemission emechnet sich aus der Summe des
Schallemissionskontingentes Lex und des Zusatzkontingentes Lexas fOr den jeweiligen
Immissionsort.

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobel in den
Gleichungen (6) und (7) fir die Immissionsorte | Lexsdurch Lex)+ Lekaus) Zu ersetzen ist.

Ein WVorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
wenn der Beurteilungspegel den Immissionsnchtwert an den malgeblichen Immissionsorten
um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzkriterium).

o Es sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerduschemissionen die festgesetzien
Emissionskontingente L=« nicht dberschreiten. Dazu ist beim Antrag auf Genehmigung
bzw. auf Genehmigungsfreistellung von jedem anzusiedelnden Betrieb bzw. bei
Anderungsgenehmigungsantragen von bestehenden Betrieben mittels schalltechnischem
Gutachten auf der Grundlage der TA L3mn nachzuweisen, dass die jeweiligen
Immissionskontingente Ly nach DIN 45691:2006-12, die sich aus den festgesetzten
Emissionskentingenten Lex und eventuellen Zusatzkontingenten ergeben, eingehalten
werden. Ein Vorhaben ist schalltechnisch zuldssig, wenn der nach TA Lam, unter
Beriicksichtigung der Schallausbreitungsverhiltnisse, zum Zeitpunkt der Genehmigung
ermittelte Beurteilungspegel L der vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche an allen
malgeblichen Immissionsorten das jeweilige Immissionskontingent nach DIN
45691:2006-12 einhilt. Dabei sind alle [Amemittierenden Anlagen und Vorgange auf dem
Betriebsgelande, einschlielflich des Fahrverkehrs und Ladebetriebs, zu beriicksichtigen.
Auf einen Nachweis kann nur verzichtet werden, wenn aus der Art des Betriebes bzw. der
Beschreibung ersichtlich ist, dass der vom beantragten Betrieb ausgehende Larm nicht
relevant ist. Das Relevanzkriterium nach DIN 45691:2006-12 ist zu beachten.

o Umverteilungen der Emissionskontingente zwischen den Teilflachen konnen
vorgenommen werden, bedirfen aber eines schalltechnischen Nachweises, dass dadurch
keine negativen Veranderungen der Immissionssifuation verursacht wird.
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o Unabhdngiy wvon der Festlegung der Emissionskontingente dirfen die
Gerauschimmissionen, die ein Betrieb auf den benachbarten gewerblichen Grundstiicken
innerhalb des B-Planumgrifis an relevanten Immissionsorten hervorruft, die
Immissionsrichtwerte eines Gewerbegebietes nach TA Lam nicht dberschreiten. Bei
Bauantrdgen fir Betnebswohnungen, Birordume etc. ist nachzuweisen, dass deren
Schutzanspruch vor unzuldssigen Lamimmissionen -evenfuell durch geeignete
Objektschutzmalnahmen- erfillt werden kann, ohne eine Einschrankung der zuldssigen
Gerduschemissionen  bereits  bestehender Betriebe, bzw. noch unbebauter

Gewerbegrundstiicke in der Nachbarschaft nach sich zu ziehen.

Namberg, 26.05.2020
TUV Rheinland LGA Products GmbH

SAT Labor Akustik Bearbeiter
gez. Schimkus (:_; — =
Dipl -Ing. (FH) Schimkus 5V Dipl-Ing. (FH) Renner sV

Anhang 1: Umweltbericht.
Anhang 2: Schalltechnisches Gutachten zur Bauleitplanung.

Anhang 3 SaP- Gesamter Bericht Sandguben — Schulstralle — Grundweg.
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